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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Prechod z koruny na euro a splaceni hypotéek

Stale vice lidi v dnesni dobé ¢erpa financni prostredky z rozlicnych ptjcek a tvéru s dlouhodobou
splatnosti. Napriklad hypoteéni Gvér na bydleni. Za &tyti roky by mélo Cesko piejit na platbu v
eurech. Jaky to bude mit financni dopad? Nezaplatime bankédm pri prevodu z koruny na eura vice,
nez garantuji tavérové smlouvy?

Otazky spojené s prechodem na jednotnou evropskou ménu, v souvislosti se splacenim hypotecnich
uvéra, jsou pomérné ¢asté. Nezméni se smluvni dohoda, Girokové sazby, vySe mési¢nich splatek ¢i
jiné podminky?

Prestoze s prechodem na euro se pocita od 1.ledna 2010 a legislativa nutna k tomuto kroku bude mit
konecnou podobu uz nékdy v zavéru roku 2006, zatim neni jednoduché na tyto otazky odpovidat. Ani
jednotlivé bankovni domy nemaji zatim vypracovana konkrétni pravidla prechodu. Jedno je vsak jisté.
Zavedeni eura neovlivni platnost uzavrenych smluv. Pokud klient nebude souhlasit s jakoukoli
upravou ve smlouvé, banka to bude muset respektovat. Shodnou-li se obé strany na zméné ¢i uprave
ve stavajici smlouvé, pak se vypracuje dodatek.

Pokud jde o mési¢ni splatky tvéra, casto se objevuji obavy, Ze v souvislosti se zaokrouhlovanim cen
po vstupu do ménové unie, dojde ke zdrazeni. Vzhledem k tomu, Ze prepocet z jedné mény na druhou
probéhne podle pevné stanoveného kurzu, s prepoctem na Sest desetinnych mist, a navic se
pravdépodobné bude zaokrouhlovat ve prospéch klientdi, pak jsou tyto obavy vcelku neopodstatnéné.
Presna pravidla ur¢i zdkonna tprava, kterou musi nejprve schvalit Rada ministru financi ECOFIN, a
ktera vstoupi v platnost nékolik mésicu pred samotnym prechodem.

Urokové sazby, jez plati pro véechny zemé EU, ve kterych se plati eurem, uréuje Evropska centralni
banka. Ta m4 momentalné nepatrné vys$si tirokovou sazbu, neZ Cesko, a pfi pfechodu bychom tuto
diferenciaci museli vyrovnat. Jinymi slovy, splaceni hypoték by podrazilo. Je ovSsem otdzkou, zda bude
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Castym dotazem je nejoptimalnéj$i doba fixace tirokové sazby hypote¢niho Gvéru. Fixace na mnoho
let neni nutna. Jednak to neni levné opatieni a navic se da oCekavat, Ze urokové sazby sice tésné
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pred prijetim eura vzrostou, ale nemelo by jit o narust vétsi, nez ctvrt procentniho bodu. Takze jako
nejvyhodnéjsi se jevi napriklad fixace na tfi roky.

Zavérem je treba rici jesté jednu podstatnou véc. Jednim z maastrichtskych kritérii, ktera
podminovala vstup Ceska do EU, je vyse dlouhodobych urokovych sazeb. Z nich vyplyva, ze
dlouhodobé nominalni irokova sazba statti unie nemuze prekrocit o vice, nez dva body, prumérnou
urokovou sazbu tri ¢lenskych zemi, které dosahly nejlepsich vysledkli v oblasti cenové stability. Po
vstupu do eurozény se tedy nedaji néjaké vétsi vykyvy v irokovych sazbach oc¢ekavat.
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