29. 8. 2001

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Predkupni pravo I.

Predkupni pravo muze byt sjednano v kupni smlouvé jako jedno z vedlej$ich ujednani. Obecnou
pravni upravu institutu predkupniho prava obsahuje obcansky zékonik v ustanovenich §§ 602-609,
tato obecna Uprava se pouzije jak pro predkupni pravo sjednané primo ve smlouvé (smluvni
predkupni pravo), tak vzniklé na zékladé zdkona (zékonné predkupni pravo, napr. § 140) a lze ji
pouzit také pro oblast obchodnich zavazkovych vztahu.

Predkupni pravo muze byt sjednano v kupni smlouvé jako jedno z vedlej$ich ujednani. Obecnou
pravni Gpravu institutu predkupniho prava obsahuje ob¢ansky zakonik v ustanovenich §§ 602-609,
tato obecnd Uprava se pouzije jak pro predkupni pravo sjednané primo ve smlouvé (smluvni
predkupni pravo), tak vzniklé na zakladé zdkona (zakonné predkupni pravo, napt. § 140) a Ize ji
pouzit také pro oblast obchodnich zdvazkovych vztahu.

Institut predkupniho préva lze charakterizovat jako pravni vztah, kde na jedné strané ma vlastnik
véci, ktery hodla véc prodat event. zcizit jinym zptsobem povinnost tuto véc nabidnout ke koupi
drivéjsSimu vlastniku. Jedna se tedy o pravni vztah, kde oproti predkupnimu pravu jedné osoby stoji
povinnost druhé osoby nabidnout véc ke koupi - tzv. predkupni povinnost. Osoba opravnéna z
predkupné pravniho vztahu nemize své pravo uplatnit drive nez osoba zavazana bude chtit véc zcizit
(tj. prodat, darovat apod.).

Predkupni pravo muze byt dohodnuto bud primo v kupni smlouvé nebo ve smlouvé samostatné. Véc,
k niz se predkupni pravo vztahuje musi byt individualizovana, muze se jednat jak o véc movitou tak
véc nemovitou. Predkupni pravo k nemovitosti musi byt vzdy sjednéno v pisemné smlouvé. Predkupni
pravo lze dohodnout nejen pro pripad prodeje véci, ale i pro jiny zpusob zcizeni.

Predkupni pravo je pravem osobni povahy, které nelze prevést na jinou osobu a neni mozné ani jeho
dédéni, predkupni pravo zanikd smrti opravnéného. Je vsak mozné, aby bylo predkupni pravo zrizeno
nejen pro druhou smluvni stranu, ale i pro treti osobu. Obecné se tedy predkupni pravo zrizuje jako
zévazkovy pravni vztah - prava a povinnosti z predkupniho prava pusobi pouze mezi smluvnimi
stranami a neprechdzeji s vlastnictvim véci na pravni nastupce. Obc¢ansky zakonik umoziuje sjednat
predkupni pravo jako pravo vécné - predkupni pravo potom zustavé opravnéné osobé zachovano i v
pripadé, Ze nabidnutou véc nekoupil a ptsobi i vii¢i pravnim nastupcim povinného. Smlouva o
predkupnim pravu jako o pravu vécném musi byt pisemna a pravo se nabyva vkladem do katastru
nemovitosti. Vécné pravni povahu ma i predkupni pravo vzniklé na zadkladé zakona.

Z&akladni povinnosti povinné osoby je ucinit, v pripadé, Ze chce véc prodat ¢i jinak zcizit, nabidku ke
koupi osobé opravnéné. Nabidka ke koupi musi obsahovat podminky koupé, na kterych se strany
puvodné dohodly. Nedoslo-li jiz diive k dohodé o cené a dalSich podminkéch, musi nabidka
obsahovat cenu a podminky nabidnuté za véc tieti osobou. Nabidka musi dale splnovat obecné
pozadavky na ofertu a jedna-li se o predkupni pravo k nemovitosti, musi byt nabidka pisemnd. Neni-li
dohodnuta doba, do jaké doby ode dne doruceni nabidky, méa byt prodej proveden, musi opravnéna
osoba vyplatit movitost do osmi dnti, nemovitost do dvou mésict po nabidce. Uplyne-li tato doba
marné, predkupni pravo zanikne. Predkupni pravo zanika také odmitnutim nabidky. Za odmitnuti je
treba povazovat také projev vule véc koupit, ale za nizsi cenu. Zaml¢i-li vSak povinna osoby nékteré
podminky smlouvy, jez méa byt uzavirena s tieti osobou, dojde tak k poruseni jeji povinnosti a muze ji
vzniknout zavazek k ndhradé skody podle § 420. Jedna-li se o predkupni pravo vécnépravni,
odmitnutim predkupni pravo nezanikda, povinna osoba prodejem véci jiné osobé neporusuje svou



povinnost a predkupni povinnosti prechazeji na nabyvatele véci.
V pristim prispévku se budeme podrobnéji zabyvat pravnimi nésledky poruseni povinnosti z
predkupniho pravniho vztahu.
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