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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Predkupni pravo II. - pravni nasledky
poruseni povinnosti

V minulém prispévku jsme se vénovali obecné charakteristice institutu predkupniho prava a
jednotlivym praviim a povinnostem z tohoto pravniho vztahu. Dnes navazeme na drive recené a
zamérime se na otazky pravnich nasledka poruseni povinnosti z predkupniho pravniho vztahu.
Dojde-li k poruseni predkupniho préva, je tieba nejprve identifikovat o poruseni jaké povinnosti se
jednalo a jaké predkupni pravo bylo poruseno (zavazkové, vécné).

V minulém prispévku jsme se vénovali obecné charakteristice institutu predkupniho préva a
jednotlivym praviim a povinnostem z tohoto pravniho vztahu. Dnes navazeme na drive recené a
zamérime se na otazky pravnich nasledku poruseni povinnosti z predkupniho pravniho vztahu.
Dojde-li k poruseni predkupniho prava, je treba nejprve identifikovat o poruseni jaké povinnosti se
jednalo a jaké predkupni pravo bylo poruseno (zavazkové, vécné). O porusSeni predkupniho prava Ize
hovorit, pokud povinny zcizil (tj. prodal, daroval apod.) véc, aniz by ji nabidl ke koupi povinnému, tj.
nabidka ke koupi nebyla viibec u¢inéna, ale také v pripadé, kdy véc nabidl opravnénému ke koupi za
cenu podstatné vyssi, nez za jakou pak byla proddna. Nenabidne-li povinny opravnénému véc ke
koupi ac je to jeho povinnosti a véc proda jiné osobé, nestava se tato kupni smlouva neplatnou. Jak
se tedy muze opravnény branit proti poruseni jeho predkupniho prava?

A) Zcizi-li povinny véc, aniz by ji nabidl ke koupi osobé opravnéné a jedna se o predkupni pravo
vécnépravni povahy (jak jiz bylo zminéno, prekupni pravo vécnépravni povahy pusobi i vaci tretim
osobam), nema to sice vliv na platnost kupni smlouvy, ale opravnény z predkupniho prava ma
moznost se na nabyvateli domahat, aby mu véc nabidl ke koupi. Nabyvateli timto vznika povinnost
nabidnout opravnénému véc ke koupi, a to za podminek, ze kterych mu mél puvodné nabidnout véc
povinny. Nesplni-li nabyvatel tuto povinnost, muze se opravnény obratit na soud, aby byl projev vile
nabyvatele nahrazen soudnim rozhodnutim. Nevyuzije-li opravnény tohoto svého prava, ziistane mu
vécné pravo zachovano vuci nabyvateli.

Dojde-li ke zcizeni véci zpusobem, pro ktery predkupni pravo smluveno nebylo (napt. véc bude
darovana a predkupni pravo bylo dohodnuto pouze pro prodej véci), nejedné se o poruseni zadné
povinnosti povinné osoby. Predkupni pravo pak pusobi i vii¢i pravnimu néstupci povinného, tj. proti
nabyvateli.

B) Bude-li se jednat o poruseni predkupniho prava zavazkového charakteru (pravo i povinnost z
predkupniho préva je osobni povahy, pusobi pouze mezi smluvnimi stranami), tj. povinny
nerespektoval predkupni pravo opravnéného a véc prodal, predkupni pravo zanika, nebot vuci treti
osobé neplisobi. Opravnény z predkupniho pravniho vztahu vSak muze po povinném, jez svou
povinnost porusil, uplatiovat s ispéchem pripadnou sankci ndhrady skody podle ustanoveni § 420.

Posledni pripad se tyka situace, kdy povinny zcizil véc jinym zpusobem, nez pro ktery bylo predkupni
pravo smluveno (napt. predkupni pravo bylo dohodnuto pro prodej, ale povinny véc daroval), a jedna
se o predkupni pravo zavazkové povahy. Predkupni pravo zanika, nebot nemuze dojit k realizaci
predkupniho préava opravnéného. Nelze vSak ani pozadovat po povinném nahradu Skody, nebot
nedoslo k poruseni dohodnuté povinnosti - povinny zcizil véc jinym zpusobem nez ktery byl sjednan.
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