13.1. 2015

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Predsmluvni odpovednost

Nize uvedeny ¢lanek se zabyva institutem predsmluvni odpovédnosti, a to jak je upraven v civilnim
pravu ucinném v Ceské republice od 1.1.2014 a v ramci evropského mezinarodniho prava
soukromého.

Civilnépravni uprava v Ceské republice je tradi¢né zaloZena na principu autonomie viile smluvnich
subjektt, z néhoz pak prameni svoboda smluvnich stran uzavrit smlouvu, rozhodnout o jejim obsahu,
tj. o smluvnich podminkdch (s vyjimkou omezeni vyplyvajicich primo ze zédkona ¢i rozhodnuti organu
verejné moci).

V souvislosti s jednanim o smlouvé pak souviseji i prava a povinnosti stran, které vznikaji jesté
predtim, nez k uzavreni samotné smlouvy dojde. Pripady, kdy dochdzi k poruseni povinnosti
poctivého jednani pri jednani o smlouvé, se oznacuji jako pripady predsmluvni odpovédnosti.
Dosavadni pravni uprava (zédkona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, dale jen , 0b€.z.” ve spojeni
zakona €. 513/1991, obchodni zékonik, dale jen , obch.z.”) predsmluvni odpovédnost jako
samostatny institut neupravovala. Samostatnou pravni upravu mély pouze nékteré skutkové podstaty
predsmluvni odpovédnosti, napr. odpovédnost za $kodu zpusobenou neplatnosti pravniho tkonu (§
42 obC.z. a § 268 obch.z.) a zneuziti duvérnych informaci (§ 271 obch.z.), obsahujici predsmluvni
odpovédnost v pripadé poruseni povinnosti nesdélit poskytnuté duvérné informace treti strané, které
byly druhé smluvni strané sdéleny pri kontraktacnim procesu.

V praxi byla jako zaklad pro reSeni otdazek predsmluvni odpovédnosti vyuzivana povinnost prevence,
odpovédnost za $kodu zpusobenou neuzavienim smlouvy v rozporu s o¢ekavanim druhé smluvni
strany, zésadni pripady nepoctivého jednani mohly byt pak posouzeny jako pripady umyslného
jednani v rozporu s dobrymi mravy. Stranam nicméné nic nebranilo upravit si predsmluvni
odpovédnost smluvné. Tady bohuzel uprava predsmluvni odpovédnosti skoncila.

Predsmluvni odpovédnost je v nové pravni upravé zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (ddale jen
,0.2.“) upravena obecné v ustanovenich § 1728 - § 1730 o.z., a také v dil¢ich ustanovenich, tykajici se
vétsinou informacni povinnosti smluvnich stran, zpusobeni neplatnosti pravniho jednéni. Toto
rozsireni lze rozhodné povazovat za pokrok kupredu, kdy predmétna mezera v pravni Uprave
konecné dostéla pozornosti legislativc.

Je samoziejmé na smluvnich stranach, aby si v mezich platné pravni upravy zvolily zpusob, jakym
bude jejich smlouva uzaviena, jaké informace si v prubéhu uzavirani smlouvy navzajem sdéli a jak s
nimi mohou nakladdat. Strany jsou pritom omezeny jen velmi zadkladné a principialné, napriklad by
strany (nejen pri uzavirani smlouvy) mély jednat poctivé, strany nemuzou zamlCovat a zkreslovat
skutecnosti vyznamné pro rozhodnuti druhé smluvni strany o uzavreni smlouvy, maji povinnost
jednat v souladu s ocekavanim, které svym predchozim jednanim vyvolaly, a téZ maji povinnost
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vykonavat prava primérenym rozumnym zpusobem.

V 0.z. muzeme najit upravenych pét zékladnich pripada predsmluvni odpovédnosti, pricemz
zpusobenim neplatnosti pravniho tikonu se z prostorovych diivodu nebudeme v tomto ¢lanku
zabyvat:

a) jednani o uzavreni smlouvy bez Umyslu ji uzavrit,

b) poruseni informacni povinnosti,

c¢) neuzavreni smlouvy v rozporu s ocekavanim druhé smluvni strany,
d) zneuziti davérnych informaci,

e) zplsobeni neplatnosti pravniho jednani.

Jednani o uzavieni smlouvy bez umyslu ji uzavrit (§ 1728 odst. 1 0.z.)

Predmétny typ predsmluvni odpoveédnosti je izce spojen s principem, Ze smluvni strany musi jednat
poctivé, nemuzou se vzajemné zavadét, a tim napriklad pripravit druhou stranu o zisk tim, Ze strana
odmitne jednat s jinym subjektem, s nimz by zrejmé predmétnou smlouvu uzavrela.

Pokud z projevu smluvni strany vyplyva zdjem na uzavreni urcité smlouvy, ackoliv tady vule k
uzavreni smlouvy nebyla vibec, jde o nepoctivé jednani, jednani naoko. Druha smluvni strana, ktera
jednala v davére v takovy projev, ma pravo na nahradu ujmy.

Jednéni o smlouvé je pritom zahdjeno jakymkoliv jednanim smluvni strany smérujicim k uzavieni
smlouvy. Neni dilezité, zda se jedna o adresované ¢i neadresované pravni jednani.

Na druhou stranu, zakdzanym neni jednani, které nevyboci z béznych zvyklosti pri sjednavéani smluv.
Nepoctivym proto nebude jednani, kdy strana s umyslem uzavrit smlouvu urcitého obsahu zvoli pri
jednani taktiku, kdy neodhali plné svou skutecnou vili.

Poruseni informacni povinnost (§ 1728 odst. 2 0.z.)

Informacni povinnost maji smluvni strany pri kontrakta¢nim procesu bez ohledu na smluvni typ,
zpusob uzavieni smlouvy, pouzité prostredky ¢i povahu smluvnich stran. Informac¢ni povinnost je
upravena napric o.z. a je spojena s nutnosti informovanosti obou smluvnich stran, aby si byly védomy
obsahu a dopadu konkrétni smlouvy. Z jednotlivych informac¢nich povinnosti 1ze zminit napriklad
informacni povinnost pri sjednavani dolozek vykladacich pravidel (§ 1754 odst. 2 0.z.), adheznich
smluv (§ 1799 o0.z.), spotrebitelskych smluv (§ 1811 odst. 2, 1820 0.z.), kupnich smluv (§ 2084 0.z.),
pri prodeji zboZi v obchodé (§ 2164 o0.z.), apod. V pripadé poruseni informacni povinnosti 1ze
narokovat nahradu skody, ktera vznikla v souvislosti s timto porusenim.

Informacni povinnost ma pritom uroven:

« 1. objektivni - jedna se o obecné znamé informace, informace verejné dostupné, (ve
smlouvach se pak ¢asto uvede, ze pokud se jedna o znamou/verejné dostupnou informaci,
neplati na ni povinnost mlc¢enlivosti), a dale informace, které smluvni strana s prihlédnutim ke
vSem okolnostem pripadu musela védét

¢ 2. subjektivni - informace sdélené druhou smluvni stranou, musi se jednat o informace
sdélené s poctivym tmyslem (¢asto se pak ve smlouvé setkdme s prohladSenim, ze véc/predmét
smlouvy nema pravni ani faktické vady, nebo naopak ze smluvni strana uzavira smlouvu s
védomym vyjmenovanych vad, atd.)

Zvysena informacni povinnost je kladena napriklad na slabsi smluvni stranu (napr. vztah spotrebitel
a podnikatel) nebo zde existuje vztah duvéry (napr. vztah prikazce a prikaznik). Tyto osoby jsou totiz



nositelé vétsiho mnozstvi informaci, a také se u nich predpoklada vétsi schopnost ¢i dokonce
povinnost zjistit zajmy druhé strany.

Neuzavreni smlouvy v rozporu s ocekavanim druhé smluvni strany (§ 1729 o.z.)

Jak bylo jiz zminéno vys$e, autonomie vile stran ma svij limit v podobé povinnosti poctivého jednani.
Dospéji-li strany pri jednani o smlouvé tak daleko, ze se uzavreni smlouvy jevi jako vysoce
pravdépodobné, jednd nepoctivé ta strana, ktera pres divodné ocekavani druhé strany v uzavieni
smlouvy jednani o uzavreni smlouvy ukonci, aniz pro to méa spravedlivy divod. V daném pripadé l1ze
nérokovat od druhé smluvni strany ndhradu zplisobené $kody, pripadné Gjmy.

O nepoctivé jednani se bude jednat jenom v pripadech, kdy zde chybi spravedlivy davod pro
ukonceni jednani o uzavieni smlouvy. Muze se jednat napriklad o zménu poméru, typicky
solventnosti smluvni strany. Spravedlivym diivodem v$ak neni pouhad zména situace na trhu,
vyhodnéjsi konkurencni nabidka, zména stanoviska k uzavreni smlouvy bez podlozeni objektivnimi
davody.

Zneuziti davérnych informaci (§ 1730 o.z.)

Davérné udaje nebo sdéleni jsou takové udaje nebo sdéleni, ohledné nichz z prohlaseni druhé strany
nebo okolnosti jednani o smlouvé vyplyva, Ze nesmi byt druhou stranou zneuzity ¢i prozrazeny.
Duvérné udaje nebo sdéleni nemuseji splilovat nalezitosti obchodniho tajemstvi.

Prolomeni zékazu zneuziti duvérnych informaci muaze byt samoziejmé vyvolano zékonem nebo si ho
muzou smluvni strany upravit pfimo ve smlouve.

V pripadé poruseni povinnosti ochrany duvérnych informaci méa dot¢ena strana pravo na vydani
obohaceni, kterym se druha strana obohatila nebo musi nahradit Skodu, kterou druhé strané
zpusobila.

Zpusobeni neplatnosti pravniho jednani (§ 579 o.z.)

Ustanoveni je upraveno mimo obecnd ustanoveni o predsmluvni odpovédnosti, je soucasti
vSeobecnych ustanoveni o neplatnosti pravnich jednéni. Ten, kdo zpusobil neplatnost pravniho
jednani, nema pravo nasledné namitnout neplatnost tohoto pravniho jednani ani uplatnit z
neplatného pravniho jednani vyhodu. V pripadé, ze neplatnym pravnim jednanim dle predchozi véty
vznikla druhé strané, ktera o neplatnosti nevédéla, skoda, méa poskozena strana pravo na nahradu
této Skody.

Uprava predsmluvni odpovédnosti s mezinarodnim prvkem (Rim II.)

V pripadé, kdy se v predsmluvnim vztahu stran vyskytne mezinarodni prvek, posouvame se do roviny
mezindrodniho prava soukromého, a to primo aplikovatelného Narizeni Evropského Parlamentu a
Rady (ES) ¢. 864/2007 ze dne 11. ¢ervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové
vztahy (dale jen ,Rim II“). Toto natizeni ma ve smyslu ¢l. 3 Rim II univerzalni pouZitelnost, tj. pravo
urcené na zakladé tohoto narizeni se pouzije bez ohledu na to, zda je pravem nékterého z ¢lenskych
statu.

Predsmluvni odpovédnost (culpa in contrahendo) je upravena v ¢l. 12 Rim II. Pro uréeni rozhodného
prava pak lze pouZzit nize uvedena pravidla, a to v hierarchii, jak jsou za sebou nize uvedena:

o 1. volba prava - smluvni strany se miZou na rozhodném pravu dohodnout (¢l. 14 Rim II)
e 2. lex causae - rozhodnym je pravo, které se pouZzije na smlouvu nebo které by se na ni pouzilo,



kdyby byla uzaviena (¢l. 12 odst. 1 Rim II)

« 3. unikova dolozka - vyplyva-li ze vSech okolnosti pripadu, ze je mimosmluvni zavazkovy vztah,
ktery vznika z predsmluvniho jednéni, zjevné zeji spojen s jinou zemi, nez pravo zemeé
stanovené jako lex loci damni infecti nebo lex communis (viz nize) pouZije se prava této zemé
(¢l. 12 odst. 2 pism. ¢) Rim II)

4. lex loci damni infecti - rozhodnym je pravo zemé, ve které skoda vznikla (Cl. 12 odst. 2 pism.
a) Rim II)

e 5. lex communis - maji-li strany obvyklé bydlisté ve stejné zemi v okamziku, kdy doslo ke
skutecnosti, jez vedla ke vzniku Skody, rozhodnym je pravo této zemé (¢l. 12 odst. 2 pism. b)
Rim II)

I kdyz se s reSenim smluvni odpovédnosti v praxi potkavame spiSe vyjimecné, 1ze predpokladat, ze
Sirsi legislativni iprava tohoto institutu prinese zménu. Vzhledem k tomu, Ze jako narok pri poruseni
predsmluvnich povinnosti 1ze pozadovat ze zakona zejména nahradu skody (4jmy), je proces
uplatnéni spojen s narocnym vycislenim této Skody, coz se v praxi v mnoha pripadech ukaze jako
problematické.
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Dalsi clanky:

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k uspéchu je kvalitni predbézna reserse
e Zneuziti prava na pristup podle GDPR
e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady skody
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e Néhrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
« Jak funguji planovaci smlouvy v realnych situacich (2. dil)

» Nejvyssi soud a forma smlouvy o smlouvé budouci: krok zpét v ochrané pravni jistoty?

e ,Za kazdou kauzou je zivy pribéh“

 Prehnand, nebo duvodna prevence? ZajiSténi a utvrzeni zdvazku v praxi

¢ Spoluvlastnictvi a sprava spole¢né véci

 Doruéovéni soudnich pisemnosti ze zahraniéi do CR
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