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Vezmeéte, prosime, na védomi, Ze text clanku odpovida platné pravni dpravé ke dni publikace.

Prestavek

Prestavek je zvlastni pripad stavby postavené z¢dasti na cizim pozemku, ktery stary obcansky zékonik,
jenz platil do 31. 12. 2013, neupravoval. Nové je tento institut upraven v ustanoveni § 1087 NOZ.
Jedna se o situaci, kdy trvala stavba zrizena z podstatné ¢asti na vlastnim pozemku stavebnika
zasahuje na cizi pozemek malou ¢asti.
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NOZ neupresnuje, co se rozumi pod pojmem mala cast ciziho pozemku a mala ¢ast stavby. Blizsi
vymezeni je tak ponechano na rozhodovaci praxi soudi. Bude-li prestavkem dot¢ena vétsi nez malé
cast ciziho pozemku, ustanoveni o prestavku nebude mozné aplikovat a véc se ziejmé posoudi dle
ustanoveni § 1084 az § 1086 o neopravnéné stavbé.[1]

Duvodova zpréava k zdkonu uvadi, ze v pripadé, kdy je stavbou zasazena jen mala ¢ést sousedniho
pozemku, nemeélo by smysl resit véc spoluvlastnictvim vlastniki obou pozemku nebo povinnosti
stavbu prestavét, nebot Gcelem soukromého prava neni vytvareni konfliktnich situaci mezi osobami.

NOZ proto resi tuto situaci novou upravou vlastnickych vztahu k pozemku, na ktery stavba zasahuje,
tak, ze Cast pozemku zastavéného prestavkem se stane vlastnictvim vlastnika stavby.

Uprava zde tedy prolamuje nové zavedenou zasadu superficies solo cedit, tedy zésadu, Ze povrch
ustupuje pudé.[2] To vSak plati jen v pripadé, ze zrizovatel stavby stavél v dobré vire, tedy zejména
pokud stavbu realizoval se souhlasem vlastnika sousedniho pozemku nebo byl v dusledku $patného
vyméreni pozemku a vyznaceni vlastnické hranice presvédcen, Ze stavbu zrizuje na vlastnim
pozemku. Vlastnik stavby nahradi vlastniku pozemku, jehoz ¢ést byla prestavkem zastavéna,
obvyklou cenu nabytého pozemku. Cenu obvyklou Ize urcit znaleckym posudkem, nebo Ize vyuzit
vznikajicich cenovych map.

Katastralni urad zapiSe vlastnické pravo vlastnika stavby k Césti pozemku pod stavbou do katastru
nemovitosti na zadkladé souhlasného prohlaseni vliastnika stavby a vlastnika zastavéné c¢asti pozemku.
K zobrazeni zmény do katastralni mapy bude nezbytné predlozit i geometricky plan, ktery
predmeétnou ¢ast pozemku vymezi. Katastralni urady budou dale pozadovat potvrzeni stavebniho
uradu o existenci prestavku. Nedosahne-li vsak vlastnik stavby dohody s vlastnikem této zastavéné
malé Casti pozemku, nezbude mu nic jiného, nez se obratit na soud.

Duvodova zprava k NOZ deklaruje za cil nové pravni upravy prestavku snazsi reSeni konfliktnich
situaci, je vSak zrejmé, Ze s ohledem na podminky zapisu vlastnického prava vlastnika stavby k
zastavéné Casti pozemku do katastru nemovitosti nebude mozné se soudnim sporim zcela vyhnout.
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Dalsi clanky:

o Uméla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny usudek?

o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle ndvrhu nového zdkona o kybernetické
bezpecnosti

* Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu

rodinného majetku
e Radné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setreni (nalez Ustavniho soudu

e Z&kon €. 73/2025 Sh.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany duvérnosti

e Statni zameéstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

e K jednomu z vykladovych uskali na useku regulace slev

o Student je spotiebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zakaz zmény k hor$imu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroku

e Prinese rozsahld novela zdkona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?
e Novy zdkon o kybernetické bezpecnosti: co se méni a jak se pripravit?
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