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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Prevod vlastnictvi bytu - predkupni pravo
najemce bytu

Zakon o vlastnictvi byt (72/1994 Sb.) upravuje nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorum a v jejich ramci upravuje rovnéz prevod vlastnictvi
bytové jednotky.

Je-li ndjemcem bytu fyzicka osoba a chce-li vlastnik domu prevést bytovou jednotku do vlastnictvi
jiné osobé, ma povinnost nabidnout prevod bytu dosavadnimu najemci bytu.

Zakon o vlastnictvi byt (72/1994 Sb.) upravuje nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorum a v jejich ramci upravuje rovnéz prevod vlastnictvi
bytové jednotky.

Je-li ndjemcem bytu fyzicka osoba a chce-li vlastnik domu prevést bytovou jednotku do vlastnictvi
jiné osobé, ma povinnost nabidnout prevod bytu dosavadnimu najemci bytu. Neprijme-li ndjemce
tuto nabidku do Sesti mésicl ode dne, kdy mu byla doruCena, muze vlastnik domu byt prevést jiné
osobé. Zaroven vSak ma dosavadni ndjemce po dobu jednoho roku od uplynuti vySe zminéné
Sestimésic¢ni lhtity prednostni pravo na nabyti bytu a to podle pravidel stanovenych v ustanoveni §
606 obcanského zakoniku, tedy bude-li chtit vlastnik prevést byt na najemce, ten musi zaplatit cenu,
za kterou muze vlastnik byt prodat jiné osobé, neni-li dohodnuto jinak a nemuze-li ndjemce byt
koupit nebo nemuze-li splnit podminky nabidnuté vedle ceny a nelze-li je vyrovnat ani odhadni
cenou, predkupni pravo najemce k bytu zanikne. Nabidka k prevodu bytu ndjemci musi byt pisemna
a musi obsahovat vSechny podminky prevodu stanovené zakonem. Smlouvu o prevodu bytu je
najemce za vyse uvedenych podminek povinen uzavrit do tii mésicu ode dne doruceni nabidky, jinak
jeho pravo na prednostni nabyti bytu zanika. V pripadé, ze nebyl ndjemci byt prednostné nabidnut ke
koupi ¢i bylo jinak poruseno jeho predkupni pravo, mize se najemce bud na nabyvateli doméhat, aby
mu véc nabidl ke koupi, anebo mu zustane predkupni pravo zachovano. Smlouva o prevodu
vlastnictvi k bytu jiné osobé nez dosavadnimu najemci bytu je za této situace absolutné neplatna pro
rozpor se zakonem. Stejné neplatnou bude smlouva, kterou vlastnik prevede byt na jinou osobu nez
najemce pred uplynutim zékonnych lhit.

Zakon o vlastnictvi byt stanovi, ze vySe recené neplati pro pronajaté byty nabyté do vlastnictvi
podle tohoto zdkona nebo podle dosavadnich predpist (viz. § 872 odst. 7 a 8 obtanského zakoniku) a
nejedna se o vlastnictvi bytu vzniklé podle ustanoveni § 7 zékona o vlastnictvi bytu (pfevod
vlastnictvi k prvni jednotce), jestlize ndjem bytu byl sjednan s vlastnikem bytu - fyzickou osobou.
Prevody bytovych jednotek bytovych druzstev jsou upraveny specialné v §§ 23 - 28 zakona o
vlastnictvi bytu a pozornost jim bude vénovéana, v nékterém z pristich prispévku.
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