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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Prihlaska pohledavky opravnéného do drazby
dluznikovy nemovitosti

V situaci, kdy mé dluznik (povinny) dluh vaci vice véritelum (opravnénym), mohou byt za urcitych
podminek v rdmci exekuce prodejem nemovité véci uspokojeni i tito dalsi véritelé. Predmétem
exekuce prodejem nemovitych véci jsou nemovité véci ve vlastnictvi povinného, a to vcetné jejich
soucasti, prislusenstvi a rovnéz i podilu na véci v pridatném spoluvlastnictvi, ktery slouzi k jejich
vyuzivani. Zpusobem provedeni exekuce prodejem nemovité véci je zpenézeni nemovité véci v
drazbé a jejim cilem je zisk penézitého vytézku, kterym bude uspokojen opravnény nebo i dalsi
0soby.

Zakladni podminky pro prihlaseni pohledavky do exekuce, ktera je vedena ve prospéch
jiného véritele a zejména pak podobu prihlasky pohledavky, se pokusim nastinit v tomto
¢lanku. Tento clanek se zabyva problematikou tykajici se exekuci zahajenych po 1. 1. 2013
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Vychozim predpokladem pro realizaci exekuce prodejem nemovité véci je vydani exekuc¢niho prikazu
k provedeni exekuce prodejem konkrétni nemovité véci. V tomto rozhodnuti soudni exekutor
povinnému (pripadné i manzelovi povinného, pokud je predmétna nemovitost ve spolecném jméni
manzeld) napriklad zakaze, aby nemovitou véc prevedl na nékoho jiného nebo ji zatizil. Dalsi fazi
realizace je samotné provedeni exekuce, kdy dojde nejprve ke zjiSténi ceny nemovité véci véetné
jejiho prislusenstvi tak, aby nasledné mohlo dojit k prodeji nemovité véci. Cena nemovité véci je
urcena usnesenim soudniho exekutora na zdkladé ocenéni nemovité véci, které provede exekutorem
ustanoveny soudni znalec. Cenou nemovité véci je cena obvykla.

K samotnému zpenézeni nemovité véci dojde v drazbé, kterd je po zjiSténi ceny nemovité véci dalsi
fazi provedeni exekuce prodejem nemovité véci. Jakmile dojde k nabyti pravni moci usneseni
soudniho exekutora o cené nemovité véci, mize byt narizena drazba. Drazebni vyhladska, tedy

pisemnost vydana exekutorem, kterou exekutor oznamuje drazebni jednani, obsahuje nésledujici
nalezitosti:

e datum, ¢as a misto drazebniho jednani,
 oznaceni nemovité véci a jejiho prislusenstvi,
 poradové cislo drazebniho jednani,

« vyslednou cenu,
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* vysi jistoty a zpusob jejiho zaplaceni nebo sdéleni, ze se zaplaceni jistoty nevyzaduje,

e vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, kterad prodejem nemovité
véci v drazbé nezaniknou,



« predpoklady, za kterych vydrazitel muze prevzit vydrazenou nemovitou véc a za kterych se
stane jejim vlastnikem.[2]

Mimo jiné soudni exekutor v drazebni vyhlasce dle ustanoveni § 336b odst. 4 pism. a) zdkona
¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni ad (déale jen ,OSR*“) upozorni opravnéného, ty, kdo do rizeni
pristoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi véritele povinného, ze se mohou domahat uspokojeni jinych
vymahatelnych pohleddavek nebo pohledavek zajiSténych zastavnim pravem, nez pro které byl
narizen vykon rozhodnuti, jestlize je prihlasi nejpozdéji do zahdajeni drazebniho jednani.

Prihlaska pohledavky do rizeni

Véritel, ktery ma pohledavku zajiSténou zastavnim pravem k predmétné nemovité véci nebo ma vuci
povinnému vymahatelnou pohledavku, muze svou pohledavku prihlasit do rizeni. Vymahatelnou
pohledavkou se dle zakona rozumi pohledavka, ktera je vériteli prizndna rozhodnutim, smirem nebo
jinym titulem dle ustanoveni § 274 OSR. Pro prihlasku pohledavky neexistuje zadny formular, ackoliv
na webovych strankach nékterych exekutoru lze nalézt vzor pro jejich podani.

V ustanoveni § 42 odst. 4 OSR je uvedeno, e prihlaska musi obsahovat obecné néleZitosti poddni,
kterymi jsou:

oznaceni, kterému soudnimu exekutorovi je prihlaska urcena,

oznaceni toho, kdo prihlasku podava,

oznaceni exekuce, do které je prihlaska podana,

a podani musi byt podepsano a datovano.
Mimo obecné nalezitosti podani, které stavuje zdkon, je jisté vhodné rovnéz oznacit i osobu
povinného.

Zdakon déle stanovuje, Ze prihlaska musi obsahovat i dalsi nalezitosti, které lze oznacit za zvlasStni
nalezitosti prihlasky:

« vysi pohledavky a jejiho prislusenstvi, jejihoz uspokojeni se véritel povinného domdaha,

« vycisleni pohledavky ke dni konani drazby,

e daj o tom, do jaké skupiny pohledavka patri,

« skutecnosti vyznamné pro poradi pohledavky.[3]

Zvlastni nalezitosti prihlasky je tedy mimo uvedeni vySe pohledavky s prisluSenstvim i vyc¢isleni
pohledavky ke dni drazebniho jednani, které je uvedeno v drazebni vyhlasce. V ramci prisluSenstvi
muze véritel uvést uroky, uroky z prodleni, dale i naklady souvisejici s uplatnénim pohledavky a
v neposledni radé i ndklady nalézaciho nebo vykonavaciho rizeni.[4]

Dalsi zvlastni ndlezitosti prihlasky je zarazeni pohledavky do prislusné skupiny pohledavek, které
jsou vymezeny v ustanoveni § 337c odst. 1 OSR. Pfisludnost pohledavky k uréité skupiné uréuje
posloupnost, dle které dojde k rozdéleni financniho vytézku ziskaného v drazbé. V ramci jednotlivych
skupin je poté rozhodujici poradi pohledavek. Uvedeni skutecnosti vyznamnych pro poradi
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pohledavky je dalSi povinnou nalezitosti prihlasky pohledavky. Poradi pohleddvky urcuje zakon
v ustanoveni § 337c odst. 5 OSR a z logiky véci je zfejmé, Ze ¢im lepsi je poradi pohledavky v rémci
skupiny, tim spiSe dojde k jejimu uspokojeni.

Pri urceni poradi pohledavky mize hrat zasadni vyznam skutecnost, Ze pro vykonatelnou pohledavku
dal$iho opravnéného bylo jiz zahdjeno exekucni rizeni a byl vydan exekucni prikaz k prodeji téze
nemovité véci, respektive k prodeji nemovité véci, ke které byla nasledné narizena drazba.
V takovém pripadé se uzije ustanoveni § 14 a § 15 zakona ¢. 119/2001 Sb., Zakon, kterym se stanovi
pravidla pro pripady soubézné probihajicich vykond rozhodnuti.[5] Pro urceni poradi pohledavky
bude v tomto pripadé rozhodujici den, kdy soudnimu exekutorovi dosel exekucni navrh.

V neposledni fadé zdkon urc¢uje v ustanoveni § 336f odst. 3 OSR povinnost piipojit k prihlasce listiny,
které prokazuji vySe uvedené nalezitosti. Konkrétné se tedy jedna o listiny prokazujici zajiSténi
pohledavky zastavnim pravem nebo vykonatelnost pohledavky. Veéritel je dale povinen dolozit listiny
ohledné doruceni exeku¢niho navrhu a rovnéz i exekucni prikaz k provedeni exekuce prodejem
nemovitosti.

Lhuta pro prihldseni pohledavky je nejpozdéji do zahajeni prvniho drazebniho jednéni a opozdénou
nebo nedplnou prihlasku exekutor odmitne usnesenim, proti kterému neni pripustné odvolani.[6] Po
podani prihlasky ma véritel povinnost oznamit pripadné zmény tykajici se prihlasky, ke kterym doslo
po jejim podéni.
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[1] viz ustanoveni Cl. II bod 1) zdkona ¢. 396/2012 Sh., Zakon, kterym se méni zakon ¢. 99/1963 Sb.,
obc¢ansky soudni rad, ve znéni pozdéjsich predpisi, a dalsi souvisejici zakony.

[2] ustanoveni § 336b odst. 2 zdkona ¢. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni rad.
[3] ustanoveni 336f odst. 2 zdkona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni rad.

[4] SMOLIK, Petr. In SVOBODA, Karel, LEVY, Jifi a kol. Ob¢ansky soudni fa4d. Komentar. 2. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2017, s. 1364.

[5] Pred touto upravou stejné i usneseni Nejvyssiho soudu ¢. j. 20 Cdo 3755/2011 ze dne
26. cervence 2012.

[6] Ustanoveni § 336f odst. 4 zdkona ¢.99/1963 Sb., ob¢ansky soudni rad.
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