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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Prijmy z pronajmu jako predmet dane z
prijmu fyzickych osob

Predmétem dané z prijmu fyzické osoby jsou prijmy této fyzické osoby. Vzhledem riznorodosti a
rozmanitosti prijmi fyzické osoby rozliSuje zdkon o danich z prijmu pro ucely dané z prijmu fyzickych
osob nékolik kategorii pfedmétu dané z prijmu.

Predmétem dané z prijma fyzické osoby jsou prijmy této fyzické osoby. Vzhledem riznorodosti a
rozmanitosti prijmu fyzické osoby rozliSuje zdkon o danich z prijml pro ucely dané z prijmu fyzickych
osob nékolik kategorii predmétu dané z prijmu.

Kromé prijmu ze zavislé ¢innosti a funkénich pozitku, prijmu z podnikéni a z jiné samostatné
vydéleCné Cinnosti, prijmu z kapitdlového majetku a ostatnich prijmu tvori samostatnou kategorii i
prijmy z prondjmu. V pripadé prijml z prondjmu ptjde predevsim o prijmy penézni.

Za prijmy z prondjmu povazuje zakon o danich z prijmu jednak prijmy z prondjmu nemovitosti ¢i
jejich Casti nebo byt Ci jejich Casti, také prijmy z prondjmu movitych véci, kromé prilezitostného
pronajmu movitych véci, které zakon zarazuje do kategorie ostatnich prijma. Pokud néktery z vyse
uvedenych prijmu plyne manzelim z jejich spole¢ného jméni, pak se tento prijem zasadné zdanuje
pouze u jednoho z nich.

Zé&kladem dané (zaklad dané je castka, o kterou prijmy plynouci poplatnikovi ve zdanovacim obdobi -
pro ucely dané z prijmu fyzickych osob je to kalendarni rok - presahuji vydaje prokazatelné
vynalozené na dosazeni, zajisténi a udrzeni téchto prijma, a to pokud zékon nestanovi jinak) nebo
dil¢im zdkladem dané (dil¢i zaklad dané ziskame posouzenim kazdé jednotlivé kategorie predmeétu
dané z prijmu fyzickych osob, celkovym zékladem dané je pak soucet dil¢ich zakladl dané zjisténych
podle jednotlivych druhi prijmu) jsou vySe uvedené prijmy snizené o vydaje vynalozené na jejich
dosazeni, zaji$téni a udrzeni. Pfijem z prondjmu plynouci poplatnikim s omezenou danovou
povinnosti je, s vyjimkou prijmua z prondjmu nemovitosti nebo bytl, samostatnym zékladem dané pro
zdanéni zvlastni sazbou dané.

V pripadé, ze poplatnik neuplatni vydaje prokazatelné vynalozené na dosazeni, zajisténi a udrzeni
prijmia, muze je uplatnit ve vysi 20 % z prijmu z prondjmu. Pokud je uplatni, jsou v ¢astkach vydaju
zahrnuty veskeré vydaje poplatnika vynaloZené v souvislosti s dosahovanim prijma z pronajmu.
Z&akon stanovi povinnost poplatnikovi, ktery uplathuje vydaje prokazatelné vynalozené na dosazeni,
zajisténi a udrzeni prijmul, aby vzdy vedl zéznamy o piijmech a evidenci pohledavek vzniklych v
souvislosti s pronajmem.

Poplatnici, kteri maji prijmy z prondjmu a uplatiuji u téchto prijmu skute¢né vydaje vynalozené na
jejich dosazeni, zajiSténi a udrzeni, jsou povinni si vést zdznamy o prijmech a vydajich vynalozenych
na dosazeni, zajiSténi a udrzeni prijma v Casovém sledu, evidenci hmotného a nehmotného majetku,
ktery lze odpisovat, evidenci o tvorbé a pouziti rezervy na opravy hmotného majetku, pokud ji
vytvareji, evidenci o pohledavkach a zavazcich ve zdanovacim obdobi, ve kterém dochézi k ukonceni
prondjmu, a mzdové listy, pokud vypléceji mzdy.

Zakon upravuje i situaci, kdy se poplatnici rozhodnou uctovat v soustavé jednoduchého nebo



podvojného ucetnictvi, prestoze k tomu nejsou podle Gcetnich predpist povinni. Jestlize se poplatnici
k tomuto rozhodnou, musi postupovat podle prislusnych Gcetnich predpist, pokud takto budou
postupovat po celé zdanovaci obdobi. Movity i nemovity majetek, o kterém je ucCtovéano, se vSak
nepovazuje za obchodni majetek ve smyslu dané z prijma fyzickych osob.
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Dalsi clanky:

 Spolecnici by neméli fakturovat své spolecnosti

Do 5 milionit EUR bez prospektu cennych papiru - novela ZPKT!
e Novinky z Ceské a evropské regulace financCnich instituci za mésic leden 2026

o AIFMD II v Ceské republice: Schvalovaci proces a co ¢ekd investi¢ni spole¢nosti
e Ocenovani senior center a domovu se zvld$tnim rezimem v nemovitostnich fondech

e Zména vyroby na prikaz materské spolecnosti bez financni kompenzace vzniklych ztrat?
Judikat NSS, ktery méni pohled na prevodni ceny

¢ Novinky z Ceské a evropské requlace financCnich instituci za mésic prosinec 2025
e Odpocet na vyzkum a vyvoj v roce 2026
e Zameéstnanecké akcie (ESOP) v roce 2026: co

i r

o Ustavni soud vymezil hranice z&vaznosti trestniho rozsudku pro rozhodovani spravnich soudd v
danovych vécech

* Requlatorn{ posun v oblasti platebnich sluZeb: Stanovisko CNB k miniméln{ uZivatelské
zkuSenosti méni podminky pro Open Banking
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