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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Priprava smluv podle NOZ

Jiz minimdalné Ctvrty mésic pripravujeme pro nase klienty smlouvy podle nové soukromopravni
upravy. Tato klade na autory smluv mnohem vétsi naroky. Na rozdil od té puvodni je minimalné
rozsahlejsi a chybi k ni jakasi voditka v podobé kvalitnich komentéru ¢i judikatury, ktera by autory
smluv upozornila na mozna uskali a treba i na souvisejici ustanoveni. I dbaly pravnik, ktery pripravu
na rekodifikaci nepodcenil a s novou Upravou se v€as seznamil, se pri tvorbé smlouvy zabyva uvahou,
jestli v nové tpraveé neopomnél nalistovat do jiné ¢asti zdkona a neuniklo mu tak ustanoveni, které by
mohlo pripravovanou smlouvu ovlivnit v neprospéch jeho klienta a zda tomu mohl odliSnym
smluvnim ujednanim zabranit. V tomto ¢lanku uvadim nékolik tipi na mozna vedlejsi ujednani
smlouvy, kterymi lze vylouCenim ¢i upravenim zakonnych ustanoveni postaveni klienta nemalo

vylepsit.

Stézejni zasadou, ke které se novy obcansky zakonik hlési, je zdsada dispozitivnosti. Podle této
zasady je mozné se ve smluvnim ujedndni odchylit od zdkonné tpravy, (i) pokud to zékon vyslovné
nezakazuje nebo (ii) pokud to neodporuje dobrym mravim, (iii) verejnému poradku ¢i (iv) pravim
tykajicim se postaveni osob nebo (v) prava na ochranu osobnosti. Jestlize si tedy strany ve smlouvée
nesjednaji upravu od zakona odchylnou, pouzije se pro jejich smluvni vztah tprava stanovena v
zakoné. Je vsak treba dat pozor na to, ze z obecné platné zdsady dispozitivnosti existuji vyjimky, a to
napr. v pripadé spotrebitele, ndjemce, obchodniho zastupce Ci zdkaznika (ve smlouvé o zajezdu).
Tyto osoby jsou zakonem chranény a ke smluvnim ustanovenim, ktera by se odchylovala od
zakonnych pravidel stanovenych k jejich ochrané, by se neprihlizelo, resp. v pripadé zdjezdu by byla
neplatna.

Je tedy na pisateli smluvnich ujednani, aby vzdy s ohledem na vSechny zakonné podminky posoudil,
zda je mozné dané ustanoveni povazovat za dispozitivni a zda je tedy mozné sjednat si v daném
pripadé upravu odliSnou. S posouzenim dispozitivnosti zakonného ustanoveni zatim nelze oCekavat
pomoc judikatury a ndzory nyni vznikajicich komentéaru ¢eka jesté test soudniho prezkumu.
Jednoznacné odpovédi v tuto chvili nejsou a je nutné se spoléhat na vlastni hodnotici zavéry.

Ve vSeobecné upravé zavazkového prava vSak najdeme nékolik pripad, kdy je moznost odchyleni
jednoznacna a jejim vyuzitim je mozné docilit vyhodnéjsiho smluvniho postaveni. Nize uvadim
nékolik prikladd, které je mozné po zvazeni konkrétniho postaveni smluvni strany vyuzit.

Jednou z moznosti smluvniho ujednéni je odchylna uprava samotného procesu uzavirani smluv. NOZ
opousti dosud platnou koncepci a zavadi pravidlo, ze zpét odeslany navrh, ktery podstatné neméni
podminky ptuvodniho navrhu, je prijetim nabidky. Nikoliv tedy jako dosud, nabidkou novou.
Smluvnim ujednénim je opét mozné prijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou vyloucit a vyhnout se
tak riziku uzavreni smlouvy, ktera nebyla v plném rozsahu odsouhlasena.
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Nadale je mozné ve smlouvé sjednat dusledky pripadné neplatnosti pravniho jednani a pro
pripad, ze by urcité pravni jednani bylo hodnoceno ex post jako neplatné, je mozné stanovit postup,
jak se maji strany zachovat (napr. vzdat se prava napadat relativni neplatnost smlouvy z predem
ur¢enych davodi).

Z obecné Upravy pravnich jednani je pak vhodné zvazit a pripadné vyloucit aplikaci obchodnich
zvyklosti, které by v pravnim styku podnikateld mély prednost pred ustanovenimi zakona, které
nemaji donucujici povahu.

Dal$im moznym smluvnim ujednanim je dohoda o tom, zda pohledéavky z pripravované smlouvy bude
mozné zapocitavat, ¢i zda si strany sjednaji zakaz jejich zapoctu.

Z duvodu vypusténi povinnosti postupitele bez zbyte¢ného odkladu informovat o postoupeni dluznika
(tzv. ticha cesse) muze byt vhodnym ujednanim také dohoda o tom, Ze se postoupeni pohledavek
ze smlouvy Ci postoupeni smlouvy samotné zakazuje. U Gplatného postoupeni, kde zdkon stanovuje
ruceni za dobytnost takové pohledavky, pak prichazi v ivahu smluvni vylouceni tohoto ruceni.

Vhodnym ujednanim ve vztahu ke zméné okolnosti, za nichz byla smlouva uzavrena, by mohlo byt
také ujednani o tom, Ze néktera strana ponese riziko zmény okolnosti. Timto se vylouci zdkonem
predvidany stav, kdy se strana, u niz nastala okolnost, kterd zvlast hrubé narusila pomér z4jma
stran, muze domahat nového jednani o smlouvé. Zde je vSak vhodné doplnit, Ze specialni upravu
obsahuje tprava smlouvy o smlouvé budouci, skonc¢eni ndjmu a tzv. odvazné smlouvy.

U smluv, kde je zajem, aby byly uzavieny na dobu urcitou delsi nez 10 let, muze byt vhodnym
vedlejsim ujednanim ujedndni o vzdani se prava domahat se zruseni smlouvy uzavrené na dobu
del$i nez 10 let. Vzdat se tohoto prava predem vSak muze platné pouze pravnicka osoba.

Snad uz standardnim ujednanim je sjednéni vySe uroku z prodleni se splnénim platebni povinnosti.
Dnes je navic pripusténo sjednat si také uroky z trokd.

Nové si mohou i nepodnikatelé sjednat delsi ¢i krat$i promlc¢eci lhlitu svych prav, nejméné vsak v
trvani jednoho roku, nejdéle vSak v trvani patnacti let. Jednoznac¢né zatim nelze odpovédét na
otazku, zda lze toto ujednani ucinit vyluc¢né pred splatnosti (dospélosti) daného prava, nebo to bude
mozné i po jeho splatnosti. Z duvodu proklamované vysoké miry smluvni volnosti NOZ Ize o¢ekavat
moznost uzavrit tuto dohodu i po splatnosti prava. Neprihlizi se vSak k ujednani kratsi promlceci
lhuty sjednané v neprospéch slabsi smluvni strany a sjednané v dalsich ¢tyrech zékonem
stanovenych pripadech.

Vyse uvedené priklady si nekladou za cil byt kompletnim vyctem vSech moznych vedlejSich
ujednani, berte je prosim jako nahodny vybér z mozného a spise jako inspiraci pro
sepisovani smluv v rezimu nového soukromého prava.

JUDr. Iva Hutarova, LL.M.,
advokatka
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DalSi clanky:

e Novy zdkon o verejnych drazbach, aukce a obédlkové metody
« Pohled pres hranice - nataceni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z ndjmu bytu
 Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modela v advokatni praxi

» Revize zajezdové smérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi
e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. L. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

e Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o ml¢enlivosti

e Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
e Al omnibus
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