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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pristup do katastru nemovitosti bude od
cervna vyrazné omezen - co na to princip
publicity?

Zacé4tkem dubna 2021 oznamil Cesky ufad zeméméricky a katastralni (CUZK) sviij zdmér omezit jiz
od Cervna tohoto roku dosavadni pristup do katastru nemovitosti. Divodem pro tento krok ma byt
udajné nezdkonné vytézovani databaze Nahlizeni do KN softwarovymi roboty, se kterym se od
pocatku roku 2021 webové stranky potykaji.[1]

Od zacatku roku 2021 totiz mélo dojit ke zhorSeni odezev aplikace, a to v dusledku extrémniho
néarustu poctu pristupt do aplikace.

Dle sdéleni na webovych stréankdch CUZK byla shora uvedena situace sice vyre$ena posilenim
technologické infrastruktury, nicméné i pres tvrzené vyreseni situace bylo pristoupeno k tak
zasadnimu rozhodnuti, jakym je omezeni pristupu do Nahlizeni do KN, a to prave jiz od zacatku
tohoto mésice. Katastr nemovitosti se chysta razantnim zpusobem omezit pristup k doposud volné
pristupnym udajum o vlastnictvi nemovitosti. Nové nebude mozné si anonymné prohlizet, kdo vlastni
jaké pozemky Ci stavby, a ani nebude mozné ziskat informace o ucastnicich rizeni tykajiciho se dané
nemovitosti. Pristup k informacim bude umoznén az po prihlaseni a identifikaci prostrednictvim
Portédlu narodniho bodu pro identifikaci a autentizaci nebo, jako doposud, pomoci uctu pro dalkovy
pristup.

Neprihlasenym uzivatelim budou zobrazovany pouze zakladni informace o nemovitostech a rizenich
bez uvedeni vlastnika a ucastnikl prislusnych rizeni.

Planovanymi Gpravami mé dojit ke zvy$eni ochrany soukromi a osobnich daju vedenych v katastru
nemovitosti.

Chystané zmény se vsak jiz od pocatku setkavaji s kritikou.[2]

Predné se ve svétle praxe statni spravy jedna o nebyvale az nezvykle rychly krok, ktery mnozi
hodnoti jako krok zpét. Obecné je ve zvyku s ohledem na elektronizaci statni spravy poskytovani
udaju spiSe naopak zjednoduSovat a Cinit vice efektivni a pristupné.

Informace, které bylo doposud mozné ziskat bezplatné, by mélo byt mozné ziskat bezplatné i po
planovanych upravach. Nicméné nahlizeni bude komplikovdno nutnosti prihlaseni a s tim spojenou
byrokracii.

Osobné si dovoluji tvrdit, ze existuji jiné, jednodussi zpusoby, jak zamezit robotum k pristupu, a to
napr. pomoci opsani ovérovaciho kédu, jako tomu byva bézné u jinych verejné pristupnych databazi.

Co na to princip publicity?

Vedeni katastru nemovitosti jakozto verejného seznamu je zaloZeno na principu formdalni a materidlni
publicity.



Formalni publicita verejnych seznaml znamenda obecné volné zpristupnéni udaji zapsanych v téchto
seznamech. Volnym pristupem se pak rozumi, ze zadatel o poskytnuti udaji z takové verejnopravni
evidence nemusi spliiovat zddné podminky, zejména nemusi osvédcit pravni zajem na poskytnuti
pozadovanych informaci. Za prekazku volného pristupu naopak nelze povazovat pozadavek na
prokazani totoznosti osoby, kterd o poskytnuti idaji zada. Jako omezeni volného pristupu nelze
hodnotit ani to, Ze tdaje z verejnopravni evidence jsou poskytovany za tplatu, pokud je tato Uplata
primérena.

Z udaju zapsanych v katastru nemovitosti se pritom dovozuje dobra vira a nelze pripustit, aby ten,
kdo v dobré vife pravné jedna v udaje takto zapsané, byl ve své divére v jejich spravnost zklaman.[3]
Dopady dobré viry v idaj zapsany v katastru nemovitosti byvaji pritom v praxi zasadni.[4]

Z principu materialni publicity je pak dovozovéno, ze neznalost zapsanych daji nikoho neomlouva.
Nejde pritom jen o zapis vécného prava, tedy napr. kdo jakou nemovitost vlastni, ale i 0 poznamky,
které Cini zapsané pravo spornym nebo nejistym, poznamky poradi nebo prednosti apod.

Zavérem nelze nez konstatovat, ze a¢ by se mohlo na prvni pohled zdét, Ze chystanou upravou dojde
k poruseni principu publicity, neni tomu tak, nebot identifikace jako takova sama o sobé neni
povazovana za prekazku volného pristupu. Nesporné ovSem je, Ze zjiStovani informaci z katastru
nemovitosti bude do budoucna komplikovanéjsi, prestoze dusledky neznalosti (nebo naopak dobré
viry) udaji zapsanych v katastru nemovitosti zlistavaji stejné a troufam si rici, ze mohou byt

v nékterych pripadech az fatalni.
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Aktualizovéno 3.6.2021:

V den zverejnéni ¢lanku upozornil Cesky urad zeméméticky a katastralni na svych webovych
strankéch, Ze aplikace nahliZzeni do katastru zlistane verejnosti pristupna bez nutnosti prihlaseni.
Neprihlaseni uzivatelé budou muset prekonat test znamy jako CAPTCHA. Jedna se o jednodussi
zpusob, jak zamezit robotlim k pristupu, jak ostatné navrhovala také autorka ve svém clanku.
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Dalsi clanky:

» Nova pravidla pro ground handling v EU a jejich dopady na letecky sektor
 Pravni due diligence nemovitosti: na co se v praxi skutecné zamérit
o Hmotnépravni opatrovnik obchodni korporace: mezi efektivni ochranou a zasahem do

korporacni autonomie
e Byznys a paragrafy, dil 32.: Konkurenc¢ni dolozka

o Skryté ujednani v realitni smlouvé - zbytecnd hra na schovavanou

 Odpovédnost ¢lena voleného organu dle § 159 OZ a vymezeni $kody zpusobené pravnické

osobé

* Vnosy do spole¢ného jméni manzelu a jejich valorizace v aktualni judikature Nejvy$$iho soudu
a Ustavniho soudu
e Pravo na pristup ke kamerovym zéznamum: stret GDPR, informac¢niho zdkona a praxe
verejnych instituci
. Postoupenl pohledavky na yyzwne ]ako novmka pravm upra\_ry ucinné od 1 1 2026

aerolinky ze tretich zemi
e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury NejvySsiho soudu
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