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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Prodej a nakup v dobe financni krize a riziko
odporovatelnosti transakci

V dobé financ¢ni krize se rada podnikatelskych subjektu potyké s nedostatkem kapitalu, ktery se snazi
vyresit prodejem stavajicich aktiv. Pro druhou stranu, tj. pro kupujiciho, mohou byt tyto nakupy
dobrou investici, nebot prodavajici strana je zpravidla ochotna udélat maximum pro zachranu
spolecCnosti a v disledku financ¢ni krize a nedostatku likvidity pristoupi i na takové finanéni
podminky, které by za normdlnich okolnosti odmitla. Nakup aktiv nebo ziskéni podilu na spole¢nosti
za priznivou cenu, kterou umoznuje financni krize, vSak nemusi byt vzdy bez rizika, a to zejména v
pripadé, kdy prodavajicimu subjektu hrozi ipadek.
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Transakce bez priméreného protiplnéni

V takovych pripadech je z pravniho hlediska potreba myslet zejména na otazku tzv. odporovatelnosti
a neucinnosti pravnich ukona. Toto riziko muze postihnout mj. transakce, které probéhnou ,pod
cenou”, tj. transakce, za které prodavajici nedostal primérené protiplnéni. V pripadé, ze podnikatel
koupi za neobvykle nizkou cenu majetek od subjektu ve finan¢nich potizich, ktery do jednoho roku
skonc¢i v konkursu, insolven¢ni spravce mize napadnout transakci zalobou a insolven¢ni soud muze
rozhodnout o netcinnosti dané transakce. V takovém pripadé kupujici o sviij novy majetek prijde a
obchodni zdmér, ktery se zpocatku jevil jako dobra investice, tak bude zmaren.

Az pét let s rizikem

Neucinnost pravnich tkont, které prodavajici u¢inil pred upadkem nebo v dobé upadku, je reSena v
novém insolvencnim zakoné. Neucinnymi mohou byt obecné veskeré pravni ukony, kterymi dluznik v
upadku zkracuje moznost uspokojeni svych véritelt nebo zvyhodnuje nékteré véritele na ukor jinych.
Kromé jiz zminénych transakci bez priméreného protiplnéni jsou to zejména transakce, kterymi je
zvyhodnovan jeden véritel oproti druhému vériteli. Takovou transakci mize byt napriklad bezplatné
zrizeni zastavniho prava nebo uhrazeni dluhu dluznikem pred sjednanou lhtitou splatnosti.

Rizikovym obdobim pro zpétné napadeni takovych transakci je zpravidla doba jednoho roku pred
zahdjenim insolvencniho rizeni proti dluznikovi, avsak v nékterych krajnich pripadech imysiného
zkracovani véritelu muaze tato doba Cinit az pét let. Po tuto dobu nese kazdy kupujici, ktery nabyl
majetek od krizi zasazeného obchodniho partnera za zjevné vyhodnych podminek, riziko napadeni
svého nakupu v budoucnu. Na vysSe uvedené negativni nasledky nového insolven¢niho zadkona pro
obchodovéni v dobé krize je vhodné upozornit i z toho divodu, Ze nova pravni uprava je ve srovnani s
drivéjsim zdkonem o konkursu a vyrovnani daleko prisnéjsi, a to zejména s ohledem na délku lhuty
pro odporovatelnost, ktera byla az do konce roku 2007 pouze Sest mésicu.
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Moznosti snizeni rizika

Znamena to tedy, Ze v dobé financni krize nelze bezpec¢né obchodovat a uzavirat ziskové obchody se
zadluzenymi spole¢nostmi? To urcité ne. Pri dodrzovani urcitych pravidel lze riziko netuc¢innosti
transakci snizit na rozumnou miru. Vhodnym opatrenim je napriklad transparentni zpusob urceni
ceny nabyvaného majetku. Pokud bude prevadény majetek urcen na zékladé posudku
duvéryhodného znalce, vyrazné se snizuje pravdépodobnost, Ze insolven¢ni spréavce v budoucnu
transakci napadne jako nevyhodnou pro dluznika. Riziku odporovatelnosti mize pomoci i vhodné
strukturovana smluvni dokumentace, na zakladé které dojde k nabyti majetku.

Zakladnim doporuCenim nicméné zustava dobra znalost financni situace, ve které se prodavajici
nachazi. Bude-li totiz prodavajici platebné neschopny ¢i predluzen jiz v dobé prodeje, riziko
odporovatelnosti kazdé vyznamnéjsi transakce nelze zcela vyloucit. V takovém pripadé se muze
potencialnimu kupujicimu vyplatit pockat, az bude insolvencni rizeni na dluznika zahdjeno, a majetek
si koupit nasledné od insolvencniho spravce primo z majetkové podstaty. Takovy prodej je bez
primych pravnich rizik, av$ak kupujici musi pocitat s tim, Ze jeho obchod se muZe opozdit o nékolik
mésicl ¢i dokonce let. Kupujici pritom nema jistotu, Ze to bude pravé on, komu insolvenc¢ni spravce v
budoucnu majetek prodd, a Ze cena dosazena pri prodeji organizovaném insolven¢nim spravcem
zustane stejné vyhodna jako ta, kterou nabizel dluznik pred zahdjenim insolvenc¢niho rizeni.
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¢ Novy zdkon o verejnych drazbéch, aukce a obdlkové metody
e Revize zdjezdové smérnice: co prindsi, co hrozilo a co to znamend pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nélez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny
o Nova pravidla ICC pro rozhod¢i rizeni: Prehled klicovych zmén uc¢innych od 1. Cervna 2026
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e Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
o Kdyz model pocita spravné, ale zavér je zavadéjici: limity Al pri ocenovani podnika
« Narizeni prodeje jednotky jako ultima ratio ochrany prav ostatnich vlastniku?
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