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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Projekt dostupnéeho bydleni formou PPP

Pro Gizemni samospravné celky, zejména pak pro obce a mésta, byly ve spolupraci mezi ministerstvy
a soukromym sektorem pripraveny podklady, vzory a metodiky pro realizaci projektu dostupného
bydleni, a to formou PPP (vychdazi z anglického vyrazu Public Private Partnership, tedy ,partnerstvi
verejného a soukromého sektoru”). Projekt se osvédcil v nékolika zahrani¢nich zemich, zejména pak
v Irsku. V rdmci tohoto modelu by mélo dojit k vystavbé dostupného bydleni v municipalitach, a to
nejcastéji v podobé bytovych domd.

PPP versus standardni verejna zakazka

V ¢em se PPP spoluprace odlisuje od standardniho zadavaciho rizeni na stavebni prace, kdy obec
nebo mésto vybira dodavatele stavebnich praci? Ve srovnani se standardni verejnou zakdzkou na
stavebni prace, kde by obec poptavala v zadavacim rizeni dodavatele stavebnich praci, ktery by
realizoval na obecnim pozemku stavbu bytového domu, se uvedeny model odliSuje hned v nékolika
bodech. Nebude se jednat pouze o kratkodobou spolupraci v podobé (nékolikamésic¢ni) smlouvy o
dilo, kterd bude ukoncena dokoncenim a predénim stavby, nybrz ptjde o dlouholetou spolupraci
obce s dodavatelem (uvadi se horizont 20 - 25 let). Soucasti smlouvy pak nebude jen zhotoveni
stavebniho dila (bytového domu), ale také zajiSténi spravy nemovitosti a dalSich zalezitosti
v souvislosti se stavbou - dodavatel tedy bude zajistovat i provoz stavby po jejim dokonceni.
Odlisnost pak spociva také v mechanismu placeni, kdy nejsou placeny stavebni prace na zakladé
prubézné fakturace, ale obec by méla platit za stavbu aZ po jejim dokonceni.

Vybér dodavatele

Velmi pravdépodobné se v pripadé vystavby bytovych doml bude jednat o nadlimitni verejnou
zakazku na stavebni prace. V soucasnosti jsou vzorové a metodické podklady nastaveny pro
konkrétni druh zadavaciho rizeni, a to pro realizaci jednaciho rizeni s uverejnénim dle § 60 a nasl.
zdkona o zadavani verejnych zakazek. Pred zahdjenim zadavaciho rizeni je zadouci realizovat téz
predbézné trzni konzultace. I k predbéznym trznim konzultacim byly pripraveny vzorové dokumenty
a Sablony, a to jak pro organizaci predbéznych trznich konzultaci, pro jejich pribéh i pro informovéni
o jejich vysledku. Metodické a vzorové podklady pocitaji s prokazovéani zdkladni a profesni
zpusobilosti a ekonomické a technické kvalifikace v souladu s béznym nastavenim v zadavacich
rizenich a zdkonem o zadavani verejnych zakazek, z hlediska hodnoceni jsou pak zohlednéna dvé
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tymu, stavbyvedouciho a generalniho projektanta).
PPP smlouva

Vzorova PPP smlouva je sice na prvni pohled pomérné komplikovanou smlouvou, avsak je to dano
tim, Ze sestava z nékolika smluvnich typu - smlouva o dilo na zpracovani projektové dokumentace,
na vystavbu a na povoleni uzivani stavby, a dale smlouva o spravé nemovitosti.

Mechanismus placeni vychézi z tzv. platby za dostupnost, ktera bude placena mési¢né, a to ode dne
otevreni (zpravidla den, kdy dojde k prevzeti stavby objednatelem) az do dne ukonceni smluvniho
vztahu. Smlouva obsahuje i fadu sankCnich mechanismu, jako napriklad mési¢ni penalizaci za
nedostupnost ¢i nekvalitu.



Konkrétni nastaveni modelu

Model je v tuto chvili nastaven tak, ze izemni samospravny celek zajisti vydani stavebniho povoleni,
resp. rozhodnuti o povoleni zaméru resi nového stavebniho zdkona, pricemz dodavatel dale bude
zodpovédny za projektovou pripravu vystavby, samotnou vystavbu, financovani, provoz i udrzbu
nemovitosti. Municipalita ztustava vlastnikem pozemku, stejné tak i stavby realizované v ramci
projektu na tomto pozemku.

Vystavba dostupného bydleni formou PPP je vhodnda predevsim pro vétsi projekty, kdy se zpravidla
uvadi hodnota kolem jedné miliardy korun. Lze si vSak predstavit, Ze i mensi projekty mohou byt pro
obce a mésta lépe realizovatelné zminovanou formou PPP, a to predevsim za predpokladu, ze obec
disponuje potrebnym poradnim tymem, resp. je schopna si takovy odborny tym, ktery je schopen
odpovédné provést obec jakozto verejného zadavatele o néco komplikovanéjSim procesem na
pocatku realizace projektu, zajistit. ZvySené usili na pocatku projektu vSak muze prinést o to
pohodlnéjsich naslednych vice nez 20 let, pti které odpovédnost za spravu a udrzbu nemovitosti
bude na bremenech stavebnika a nikoliv obce.
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e Vyklad zad4vacich podminek v kontextu rozhodovaci praxe Utradu pro ochranu hospodétské
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e Odpovédnost zadavatele za spravnost projektové dokumentace a (ne)moznost zmény zavazku
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