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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Projektova dokumentace ke stavbe jako
soucast smlouvy

Prévni uprava projektové dokumentace ke stavbé (dale jen ,dokumentace”) je obsazena ve vyhlasce
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb[1], ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,vyhlaska“). Vyhlaska naposledy doznala zmén novelou stavebniho zékona[2]
provedenou zadkonem ¢. 225/2017 Sh., ktera nabyla ucinnosti dnem 1. 1. 2018.
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Upravy se dotkly mimo jiné dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, o zméné
vyuziti izemi, o zméné vlivu uzivani stavby na tizemi, ale predevsim dokumentace pro
vydani tzv. spole¢nych povoleni[3]; u nékterych dalSich typu dokumentace doslo ke zméné
cCisla prilohy, ktera danou dokumentaci upravuje[4].

Tzv. stupné dokumentace

Vyhlaska stanovi tzv. stupné dokumentace a urcuje vyslovnym vyjmenovanim, co (jaké doklady,
dokumenty a vykresy aj.) musi kazdy jednotlivy stupenn dokumentace obsahovat. Vyhlaska stanovi
rozsah a obsah celkem patnécti stupnt dokumentace, kazdé je obsahem jedné prilohy vyhlasky[5];
obsahuje dale i néalezitosti a zplisob vedeni tzv. stavebniho deniku a jednoduchého zéaznamu o
stavbé[6].

Typicky rozsah a obsah dokumentace

Vypracovani dokumentace je naroCnd c¢innost; pominu-li hledisko technické a nezbytnost odborné
kvalifikace zpracovatele, je tfeba zdlraznit, Ze vyznamnou roli hraje i hledisko ¢asové. Dnes je
dokumentace realizovana jiz témeér vylucné prostrednictvim vypocetni techniky[7], ackoli drive byla
provadéna vyhradné ru¢né. Obsahuje jak textové, tak vykresové casti.

Typickym reprezentantem muze byt dokumentace pro stavebni povoleni (priloha ¢. 12 vyhlasky),
ktera musi obsahovat: (A) Pruvodni zpravu[8], (B) Souhrnnou technickou zpravu[9], (C) Situa¢ni
vykresy[10] a (D) Dokumentaci objektt a technickych a technologickych zarizeni[11].

Redlna stavebni praxe si ¢asem navic vytvorila i dalsi druhy (Ci stupné) dokumentace, které vyhlaska
vyslovné neupravuje, a 1ze se s nimi 1ze setkat pomérné ¢asto - napr. studie, prodejni dokumentace,
dokumentace po vybér dodavatele aj. Tato dokumentace slouzi zejména specifickym ucelam v
procesu vystavby, resp. prodeje nemovitosti vyplyvajicim z jejiho pojmenovani.

Dokumentace prilohou smlouvy

V praxi se setkavame s tim, ze dokumentace byva (bud jako celek anebo néktera jeji ¢ast) ve smlouve
oznacena jako priloha tvorici jeji nedilnou soucast - s ohledem na ustanoveni § 2587 obc¢anského
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zakoniku[12] jde nejcastéji o smlouvu o dilo. S uzitim dokumentace jako prilohy smlouvy souvisi
minimalné tyto tfi zakladni okruhy otazek:

1. Rozsah prilohy - jako priloha smlouvy je nezridka oznacena dokumentace jako celek. Z hlediska
urcitosti se zajisté jedna o nejpresnéjsi definovani predmétu smlouvy, problémem muze byt, ze
smlouva v takovém pripadé fakticky predstavuje desitky kilogramu papiru. Smlouva je pak rozsahlym
dilem a neni s ni mozné pracovat obvyklym zplisobem ve svété modernich technologii (i v pripadé
existence elektronické verze znamena zaslani nékolik desitek e-maill ¢i pouzivani ischovny).

Proto doporucujeme uzivat jako prilohu smlouvy jen jeden ¢i maximalné nékolik konkrétnich,
vyslovné a totozné s dokumentaci pojmenovanych textovych nebo vykresovych dokumentu, a to
zejména v pripadech, kdy ma byt takova priloha nedilnou soucasti smlouvy. Relativné méné vhodné
dle naseho nazoru je ve smlouvé na dokumentaci pouze odkazat, pricemz dokumentace musi byt
alespon nezpochybnitelné oznacena, nejlépe stavbou (nazvanou napr. dle oznaceni ve stavebnim
povoleni), dale zpracovatelem dokumentace, ¢islem zakazky zpracovatele a datem zpracovani,
pripadné - v pripadé uziti ucelené ¢asti dokumentace - navic oznacenim prislusné Casti a jejiho
rozsahu a musi byt v dany okamzik prokazatelné zafixovana jeji konkrétni podoba a obsah.

2. Urcitost smlouvy - pokud smlouva uvadi, Zze zhotovitel (napr. kromé realizace stavby) vyhotovi
dokumentaci pro provadéni stavby a co do rozsahu a obsahu prislusné dokumentace se smlouva
odvola na vyhlasku, je zadani jednoznacné a tedy nalezité urcité. Slozitost ve smyslu neurcitosti
muze predstavovat zejména odkaz na dokumentaci, ktera neni vyhlaskou upravena, nejcastéji to
byva dokumentace po vybér dodavatele. Je dostateéné urcité zadat jeji vypracovani slovy:
»,dokumentace pro vybér dodavatele bude provedena ve stejném clenéni jako dokumentace pro
stavebni povoleni, ale bude detailngjsi“? Dle naseho n&zoru nikoli. Proto doporucujeme drzet se ve
vSech pripadech, kdy je to mozné, terminologie uzivané vyhlaskou, jde-li o dokumentaci, ktera neni
vyhlaskou upravena, definovat jeji obsah co mozna nejdetailngji (jednou z cest muze byt odkaz na
vyhlaskou upravenou dokumentaci s vyjmenovanim konkrétnich odchylek) a pripadné odchylky velmi
precizné definovat.

3. Dokumentace dilem dle autorského zakona - dokumentace je bezesporu dilem ve smyslu
autorského zdkona. S ohledem na dnesni praxi dilem dosti specifickym. Plati pro néj totéz, co pro
jina dila, kromé toho vsak dokumentace vykazuje urcité odliSnosti. Pro dokumentaci plati, Ze
osobnostni prava autora jsou neprenositelnd. Jinak je tomu s majetkovymi pravy: majetkova prava
muze autor dokumentace postoupit anebo muze k dokumentaci jako dilu udélit licenci. BéZnou praxi
je, ze dokumentace témeér nikdy nezpracovava vyhradné jeden subjekt prav pro vsechny stupné. Je
subjekt, ktery zpracovava dokumentaci pro stavebni povoleni, prip. dokumentaci pro provadéni
stavby. Dalsi subjekt pak muze vyhotovovat dokumentaci skutecného provedeni (zejména nékterych
specifickych odbornych profesi, napt. elektro). V takovych pripadech je nejen treba, aby smlouva
obsahovala alespon zminku o tom, ze autor urcitého stupné dokumentace udélil souhlas k jeho
dalsimu zpracovani (rozuméjme kazdy autor, ktery se na pripravé dokumentace podilel), ale aby
skutec¢né takové opravnéni existovalo. Jak plyne z diskuse v odbornych stavebnich kruzich, autorska
prava k dokumentaci dosud nejsou v ¢eském prostredi prili§ zohlednovana. Vzhledem k tomu, ze
mnohdy je autorem koncepce projektu zahrani¢ni architekt ¢i architektonicky ateliér, bude vyznam
prislusné smluvni tpravy do budoucna narustat. Proto si na toto téma vyhradime samostatny
prispévek v nékterém z pristich vydani.
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[1] Dokumentace dle vyhlasky se nevztahuje na dokumentaci pro nékteré vybrané, povahou
specifické stavby (stavby letecké, stavby drah, dalnic, silnic, mistnich komunikaci dle § 194
stavebniho zdkona s vyjimkou dokumentace pro vydani spolecného povoleni). Technické pozadavky
pro takové stavby vydaly prislusné statni organy, at jiz ministerstva (napr. ministerstvo dopravy pro
letecké stavby, zemédélstvi pro stavby vodni a lesni, prumyslu a obchodu pro stavby k u¢elim tézby
a zpracovani radioaktivnich surovin ¢i spravedlnosti pro stavby pro ucely Vézenské sluzby) nebo
organy dalsi (napt. Cesky bafsky trad pro stavby slouZici dobyvéni vyhradnich loZisek).

[2] Zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist

[3] Uzemni fizeni s posouzenim vlivii na Zivotni prostredi, spole¢né izemni a stavebni fizeni a
spole¢né tizemni a stavebni fizeni s posouzenim vlivi na zivotni prostiedi dle § 94a a nasl., § 94j a
nasl. a § 94q a nasl. stavebniho zdkona

[4] Napr. dokumentace pro provadéni stavby, skutecného provedeni stavby, bouracich praci aj.

[5] Dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby (priloha €. 1), pro vydani rozhodnuti o
umisténi liniové stavby technické infrastruktury véetné souvisejicich technologickych objektt (. 2),
pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby drahy (¢. 3), pro vydéani rozhodnuti o umisténi stavby
délnice, silnice, mistni komunikace a verejné ucelové komunikace (C. 4), pro vydani rozhodnuti o
umisténi souboru staveb v arealu jaderného zarizeni (¢. 5), pro vydani rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi (€. 6), pro vydani rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi (¢. 7), pro vydani
spolecného povoleni (C. 8), pro vydani spolecného povoleni liniové stavby technické infrastruktury
vCetné souvisejicich technologickych objektu (¢. 9), pro vydani spole¢ného povoleni stavby drahy (C.
10), pro vydani spolecného povoleni stavby dalnice, silnice, mistni komunikace a verejné ucelové
komunikace (¢. 11), pro ohlaseni stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a) az e) stavebniho zdkona
nebo pro vydani stavebniho povoleni (¢. 12), pro provadéni stavby (¢. 13), skutecného provedeni
stavby (¢. 14) a bouracich praci (¢. 15)

[6] Do stavebniho deniku se pravidelné zapisuji idaje tykajici se provadéni stavby v pripadech, kdy je
provadéna stavba vyzadujici stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu dradu, resp. jednoduchy
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zdznam o stavbé postacuje v pripadech provadéni stavby ohlaSované podle § 104 odst. 1 pism. e) az
k) stavebniho deniku (viz § 157 odst. 1 stavebniho zdkona)

[7] Zejména softwary AutoCAD ¢i ArchiCAD, dnes rovnéz tzv. open source CAD software (bezplatny
QCAD)

[8] Obsahuje ¢asti A.1 - Identifika¢ni tidaje, A.2 - Clenéni stavby na objekty a technické a
technologické zarizeni a A.3 - Seznam vstupnich podkladu

[9] Obsahuje casti B.1 - Popis tzemi stavby, B.2 - Celkovy popis stavby, B.3 - Pripojeni na
technickou infrastrukturu, B.4 - Dopravni fe$eni, B.5 - Re$eni vegetace a souvisejicich terénnich
uprav, B.6 - Popis vlivli stavby na zivotni prostiedi a jeho ochrana, B.7 - Ochrana obyvatelstva, B.8 -
Zasady organizace vystavby a B.9 - Celkové vodohospodarské reseni

[10] Obsahuje ¢asti C.1 - Situacni vykres SirSich vztahu, C.2 -Katastralni situa¢ni vykres, C.3 -
Koordinaéni situacni vykres a C.4 - Specialni situacni vykresy

[11] Obsahuje ¢asti D.1 - Dokumentace stavebniho nebo inZzenyrského objektu a D.2 - Dokumentace
technickych a technologickych zarizeni

[12] Zakon €. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist
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DalSsi clanky:

o Nepravomocné povoleni stavby a zména Gzemniho pldnu
o LetiSté a letecké stavby
 NejvySsi spravni soud vymezuje nové hranice zneuziti prava u béznych nakladu na reklamu

e Limity dohledu nad vykonem znalecké Cinnosti
o Stavebnici ziskavaji od roku 2026 silnejsi pozici v soudnich sporech o povoleni stavby

e Novela zdkona o spotrebitelském uvéru: zdsadni requlatorni prelom, ktery zméni finanéni trh i
praxi poskytovatell spotrebitelskych uveéra

» Regulace cen taxisluzby v roce 2026: co se méni a jaké maji obce moznosti?
e Jaké kliCové zmény prinasi navrh novely stavebniho zékona?

e Novy zdkon o zbranich a strelivu
 Novela zdkona o pyrotechnice: likvidace profesionalii namisto zmirnéni negativnich vliva
» Novy zékon o zbranich - hlavni a vedlejsi drzitelé a zmény v posuzovéni zdravotni zptsobilosti
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