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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Projektove spolecnosti - Developerske
projekty, cast 3.

Maloktery developer realizuje developersky projekt primo, tedy svym jménem a na svuj ucet.
Zpravidla totiz pro ucely realizace projektu zaklada zvlastni projektovou spolecnost.

Jaké vyhody takovy postup prinasi? Predevsim: Konkurz vyhlaseny na projektovou spole¢nost
neohrozi developera (jinou otazkou vSak samozrejmé zustava jeho povést na trhu). A déle: Po
realizaci vystavby se finadlnimu investorovi zpravidla neprevadi primo vlastnické pravo k budovam,
nybrz ,,pouze” podil v projektové spolecnosti, kterd je vlastnikem budov (o divodech a vlastnich
vyhodach tohoto opatreni je pojednano nize).

V Ceském pravnim prostredi se pro projektovou spolecnost nejCastéji pouziva forma spolec¢nosti s
rucenim omezenym. Pri volbé formy projektové spolecnosti je treba zvazit nasledujici:

- potrebu financ¢nich prostredkia pro projekt,

- potrebu danové optimalizace,

- flexibilitu prodeje ucasti ve spolec¢nosti,

- administrativni ndro¢nost rizeni spoleCnosti.

V navaznosti na zpusob realizace projektu jsou sjednavany specifické smlouvy, které se vztahuji k
projektové spolecnosti.

Pokud developer pouziva projektovou spole¢nost pouze jako urcitou pravni formu realizace projektu
a pokud provadi projekt pouze pres projektovou spole¢nost, je vhodné projektovou spolecnost zalozit
v co nejjednodussi formé a neni nutné pravni rezim projektové spolecnosti jakkoli komplikovat.
Jinymi slovy, v takovém pripadé postaci pouze zakladatelska listina a neni nezbytné vyhotovovat dalsi
spolecenstevni dokumenty jako napriklad stanovy.

V pripadé, Ze se na projektu podili vice osob (jde o pripady, kdy se v projektové spole¢nosti podili
developer a jina osoba, zpravidla vlastnik pozemku), pak je nutné vzajemné vztahy, vzajemna prava a
povinnosti téchto osob resit velmi detailné. Jednd se zejména o:

- moznost zvySeni Ci snizeni zakladniho kapitélu,

- usnasenischopnost organu projektové spolec¢nosti, kvalifikovanou vétsinu pri hlasovéni,

- rozdéleni zisku,

- nominace do statutdrnich organt aobchodniho vedeni projektové spolec¢nosti,

- prevod (a dédéni) obchodnich podild,

- moznosti pristoupeni dalSich spole¢niku,

- zruSeni spolecnosti.

Byva také sjednavano ustanoveni o predkupnim pravu k obchodnimu podilu, déle jsou uzavirany
opcni smlouvy a samoziejmé specifické smlouvy o odSkodnéni. Je treba pripomenout, ze v ramci
developerskych projekti v Ceské republice se takto sloZity komplex nepouzivd, i kdyZ je béZny v
klasickém projektovém financovéni (napriklad vystavba rafinerie, dopravnich terminélt, novych
tovarnich hal apod.).
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