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Prominout dané majitelum domu?

Névrh na prominuti dané z nemovitosti pro vlastniky bytovych domu nevybocCuje z obecnych
pozadavki na obvyklou kompenzaci pronajimatelim za to, ze poskytuji ve svych domech byty za
nizké nebo socidlni ndjemné.
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Névrh na prominuti dané z nemovitosti pro vlastniky bytovych domu nevybocCuje z obecnych
pozadavku na obvyklou kompenzaci pronajimatelim za to, Ze poskytuji ve svych domech byty za
nizké nebo socialni najemné. I Evropsky soud pro lidska prava ve znamém, a zel, tolikrat zneuzitém a
dezinterpretovaném nalezu ve véci HuttenCzapska v. Polsko, uved], Ze 1ze kompenzovat i
"prostrednictvim nélezitych pravnich nebo jinych opatreni... nebo jim poskytnout mechanismus ke
snizeni uvedenych dopadi statni kontroly zvySovani najemného na jejich majetek". Potud je a bylo by
vSe v poradku. S realizaci tohoto zdméru muze byt ovSem problému cela rada. Jde predevsim o to,
jak zajistit, aby tuto danovou ulevu ziskali jen ti, kteri skute¢né za nizky nebo regulovany najem byty
ve svych domech pronajimaji. Dosavadni zkuSenost je totiz takova, Ze pronajimatelé, at jiz sdruzeni v
Obcanském sdruzeni majitel domu, nebo v Hnuti na ochranu majiteli doma, v podstaté autoritu
statu neuznavaji, nejsou, a v minulosti nikdy nebyli, ochotni sdélovat napr. ministerstvu financi
podminky, za kterych ve svych domech byty pronajimaji (coz je napr. v Némecku zcela samozrejmou
povinnosti, nebot z téchto tdaju se pak zde stanovi regulované, tzv. mistné obvyklé najemné), a nelze
tedy ocekavat, ze tak budou c¢init v budoucnu, aby mohla byt dan prominuta jen tomu, kdo byty za
nizké najemné skutecné pronajima.

Stat ovSem nemé zadnou moznost, jak tyto tdaje zjistit, a tak Ize s jistotou predpokladat, ze o
prominuti dané budou zadat i ti, kteri pronajimaji byty za volné najemné, které je z malo
pochopitelnych duvodu povazovéano za trzni. Situace je totiz takova, ze v jednom domé jsou razné
byty pronajimany za ruzné najemné a skutec¢nou situaci zde nikdo nemuzZe za sou¢asného stavu
objektivné zjistit.



DalSim problémem je skutec¢nost, Ze prominuti dané je zpravidla poskytovano tém, kteri poskytuji
bydleni za ndjemné, které je povazovano objektivné za nizké. Ale které to je v nasich podminkach? Po
trech ¢tyrech letech pusobnosti zékona ¢.107/2006 Sb. budou totiz vSichni najemci platit ndjemné,
které bude ze vSech objektivnich kritérii mozno povazovat za ndjemné umoznujici investice, opravy i
priméreny zisk. Tedy najemné, které je vSude v Evropé povazovano za spravedlivé. Pak by ovSem
poskytovani danovych ulev mélo byt odvozeno od pronajimani byta za zcela jiné ceny, nez zakon
dnes urcuje a pro budoucnost predvida platny zakon.

Realizace tohoto zdméru pronajimatelt by byla za soucasnych podminek tak obtizna, Ze 1ze témér s
jistotou predpokladat, ze jde - po neprijatelnych tpravach podminek pro vypovédi v ob¢anském
zakoniku - jen o dalsi "navrh", ktery pronajimatelé predkladaji jen proto, ze vyuzivaji hysterie a
neoduvodnéného strachu, ktery se jim a jejich pravni zastupkyni podarilo rozpoutat kolem
o¢ekéavaného projednavani jejich Zaloby u Evropského soudu pro lidska prava ve Strasburku.

Na vysledek tohoto sporu nemaji predkladané navrhy zadny vliv. Jedinym efektivnim opatrenim v
tomto sméru by bylo poskytnuti dotaci tém pronajimateltim, kteri se o své domy radné staraji a
provadéji zde nezbytné opravy, jak je v Evropé zcela obvyklé.
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