10. 9. 2007

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Pronajem budovy

V pripad, ze chci pronajmout budovu obsahujici nebytové prostory (kanceléare), podle jakého zédkona
se bude najemni smlouva uzavirat?

Obecné vzato, jsou-li predmétem prondjmu nebytové prostory, uzavira se najemni smlouva dle
zakona 116/1990 Sb., o ndjmu a prondjmu nebytovych prostor. Jde o specialni zdkon ve vztahu k
obcanskému zakoniku, ktery obsahuje mimo jiné svoji vlastni Upravu podstatnych nalezitosti najemni
smlouvy ¢i zpusobu jeji vypovédi.

Dle ustalené rozhodovaci ¢innosti Nejvy$siho soudu CR se ovéem v piipadé, kdy je predmétem najmu
celd budova (byt obsahujici nebytové prostory), neuzavird ndjemni smlouva dle zakona o ndjmu a
pronajmu nebytovych prostor, nybrz “obecna” ndjemni smlouva upravena v ustanoveni § 663 a nasl.
obcCanského zakoniku (zékon 40/1964 Sb.). Duvodem je skutecnost, ze nejde o najem jednotlivych
mistnosti (nebytovych prostor), nybrz o ndjem budovy jako takové.
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