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Vezmeéte, prosime, na védomi, Ze text clanku odpovida platné pravni dpravé ke dni publikace.

Prulom do zasady neplatnosti dohody o
vzdani se prav, jez mohou v budoucnosti
teprve vzniknout (v kontextu nového zakona
o katastru nemovitosti a nového obcanskeého
zakoniku)

Dle § 574 odst. 2 zakona 40/1964 Sb., obCanského zdkoniku je neplatnd dohoda, kterou se nékdo
vzdava prav, jez mohou v budoucnosti teprve vzniknout. Prilom do této zasady prinasi novy zékon o
katastru nemovitosti (,NZKN“) v kontextu nového ob¢anského zédkoniku (,NOZ“). Jedna se zejména o
tzv. zakaz zcizeni nebo zatizeni a tzv. vzdani se prava na ndhradu Skody na pozemku.
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Prévni teorie jiz pred rokem 1989 vykladala § 574 odst. 2 obcanského zakoniku jako kogentni
ustanoveni. Rovnéz po roce 1989 je toto pravidlo nadéle vykladano teoretiky pomérné striktné a
stejnym smérem doposud smeérovala také soudni rozhodovaci praxe. Citovany § 574 odst. 2
obcCanského zakoniku tedy prinesl kategoricky zakaz jakéhokoliv ujednani, kterym by tcastnici
vylucCovali vznik jakéhokoliv budouciho prava, které v danou chvili neexistuje, resp. nelze jej uplatnit.
Prestoze se v praxi muzeme bézné setkat s riznymi ujednanimi, dle kterych se strany takto svych
budoucich prav vzdéavaji (at uz se jedna o pravo na nahradu Skody, pravo z odpovédnosti za vady,
pravo na odstoupeni od smlouvy, zakonné vypovédni pravo apod.), je nutné na takova smluvni
ujednani hledét v zdsadé jako na neplatnd, a to s ohledem na uvedeny § 574 odst. 2 obCanského
zakoniku. Aktualné;jsi judikatura Nejvyssiho soudu jiz dnes 1épe upresiuje pripady, kdy je relativné
mozné hledét na nékteré situace, které lze chapat jako vzdani se budoucich prav, jako na korektni a
platné (viz. napr. Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 26. 3. 2013, sp. zn. 23 Cdo 1907/2011). Vyjimky
z uvedené zasady Ize nalézt také v obchodnépravnich vztazich, kde napr. § 386 odst. 1 obchodniho
zakoniku uvadi, ze ve vztazich upravenych timto zakonem se 1ze dohodou vzdat prava na ndhradu
Skody ¢i toto pravo omezit i pred porusenim povinnosti, z néhoz muze $koda vzniknout. Pred
porusenim povinnosti, z néhoz muze $koda vzniknout, se vSak ani zde nelze vzdat prava na nahradu
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Skody zpusobené umyslné ani toto pravo omezit. Pesto uvedena zasada nadéle plati.

NZKN v kontextu NOZ tento obecny zékaz vzdani se budoucich prav prolamuji, a to vCetné vztaht
dnes charakterizovanych jako ob¢anskopravni. Jedna se napr. o dva pripady tzv. negativnich zavazku
(,negative pledge”), konkrétné o:

1) Vzdani se prava na nahradu skody na pozemku
2) Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Do katastru nemovitosti se bude s uc¢innosti nového zédkona o katastru nemovitosti zapisovat vkladem
také uvedené vzdani se prava na nahradu skody na pozemku a zminény zékaz zcizeni nebo zatizeni.
Vyplyva to z § 11 NZKN. V obou pripadech tedy zdkon umoznuje, aby se osoba vzdala svych prav
predem. Dle mého nazoru tedy bude v téchto pripadech mozné i to, aby strany zavazkového vztahu
zajistily své vzdjemné zavazky napr. smluvni pokutou nebo jinym zajiStovacim institutem. Takovéto
ujednani obsazené ve smlouvé by jiz nemélo byt vykladano jako neplatné, protoze ma oporu v
zakone.

Teprve praxe ukaze, s jakou Cetnosti se zaCnou tyto nové instituty prava aplikovat. Bude vsak
nezbytné s touto moznosti pocitat a vzdy relevantné zohlednit jeji vyuziti, jakoz i hlidat existenci
zapisu takového prava/povinnosti v katastru nemovitosti.
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Dalsi clanky:

e Uméla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny usudek?
» Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle navrhu nového zékona o kybernetické
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bezpecnosti

» Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
rodinného majetku

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zékon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany davérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

o K jednomu z vykladovych tskali na useku regulace slev

o Student je spottebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zéakaz zmény k horsimu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka

e Prinese rozsahld novela zdkona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?
e Novy zdkon o kybernetické bezpecnosti: co se méni a jak se pripravit?
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