8. 10. 2025

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Reakce na clanek: Komentar - smutna realita
vymazu exekutorského zastavniho prava z
katastru nemovitosti

Se zajmem jsem si precetl na ¢lanek[1] publikovany 2.10.2025 tykajici se vymazu exekutorského
prava z katastru nemovitosti. V reakci na néj si dovoluji pripojit par poznamek:

V oznaCeném clanku neni zminéna zasadni informace, zda jde o vymaz exekutorského zastavniho
prava (dale jen EZP) zfizeného jesté podle §69a, ER, nebo o EZP ztizeného podle §73a ER. Zfizeni,
vznik, vymaz a v jisté mire i iCinky a dopad takto zrizenych EZP se lisi, kazdé z nich se vymazava
jinym postupem.

EZP ziizené podle §69a ER zfizuje (resp. zfizovalo se do 30. 6. 2015; novela 139/2015 Sb.) o své
vuli bez ndvrhu opravnéného soudni exekutor v ramci probihajici bézné exekuce na vymozeni
penézitého plnéni. Jeho vymaz z listu vlastnictvi obstarava vzdy soudni exekutor z tredni povinnosti
postupem dle § 46, odst. 8, ER, zaslanim Oznédmeni o skonéeni exekuce piislu$nému katastru. V této
listiné oznaci konkrétni ex. prikaz a nemovitosti, jichz se vymaz zastavniho prava tyka. Takto
postupuje, vzdy, tedy i v pripadé, ze exekuci zastavil soud. Pokud jde o tento pripad je treba
obratit se na soudniho exekutora, ktery exekuci vedl, aby EZP vymazal.

Rizeni o EZP podle §73a, je zcela samostatné zvlastni fizeni, probihajici nesouvisle s jakoukoliv
jinou probihajici exekuci na vymozeni plnéni.

Pokud tedy EZP bylo zf{zeno postupem podle §73a ER, pak zastaveni (shodou okolnosti)
soubézné probihajici exekuce k vymozeni penézité pohledavky, pro jejiz zajisténi bylo EZP
zrizeno, nema na vymaz ¢i zménu zapisu EZP zadny dopad. Katastr na zakladé takového
usneseni EZP nevymaze.

V praxi je pravidelné, Ze opravnény nejprve necha zridit EZP podle §73a a teprve az s odstupem,
pokud ani to nevede dluznika k rozumu, si necha naridit exekuci k vymozeni pohledavky; klidné u
jiného exekutora. Nékdy vSak zcela opacné, z diivodu zajisténi si lepsiho postaveni své pohledavky
v pripadné insolvenci dluznika navrhne opravnény samostatnym navrhem zrizeni EZP i soubézné s
jiz probihajici exekuci k vymozeni své pohledavky. Tato dvé rizeni (EZP dle §73a a exekuce na
vymozeni plnéni) se vSak nijak neprotinaji, bézi zcela samostatné a vyjma pripadného rozvrhu
vytézku prodeje zastavené nemovité véci se zpravidla ani neovliviiuji. Vymazu EZP dle § 73a ER je
treba domahat se ndvrhem na zastaveni exekuce zrizenim EZP podavanym k soudu; dle § 73a, odst.
11.ER.

Pokud ve ¢lanku zmifiovaném piipadé, jde o situaci, kdy EZP bylo zfizeno postupem podle §73a ER a
po jeho pravomocném ziizeni skute¢né doslo k tomu, Ze podle §73a odst. 11 ER rozhodl soud, Ze se
exekuce zrizenim EZP zastavuje, (v praxi je to vyjimecné a déje se tak jen v pripadé, ze se zjistilo, ze
zéastavni pravo nemeélo byt viibec zrizeno), pak soud mé do vyroku rozhodnuti uvést vyslovné
nemovité véci, kterych se vymaz ZP tyka. Toto rozhodnuti soudu je ve vSech svych smérech naprosto
analogické rozhodnuti ohledné zastaveni vykonu rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava



§338e OSR. Pokud tak soud neucinil, je tfeba navrhnout doplnéni rozhodnuti o ¢ast vyroku,
kde bude uvedeno vyslovné kterych nemovitosti se zanik EZP tyka. Soud bud vyhovi, nebo
néavrh na dopliujici vyrok zamitne a mizete se odvolat. V fizeni o zastaveni exekuce ohledné EZP
nikdy nerozhoduje soudni exekutor; podle § 73a, odst. 11 ma k tomu pravomoc vylu¢né soud.

Zavérem je treba uvést, ze plati obecné: dojde-li k pozdéjsi uhradé ¢i vymozeni dluhu zajisténého
EZP, l1ze jej z katastru vymazat na zékladé véritelské kvitance potvrzujici splnéni zévazku a tim i
zanik zastavniho prava. Pokud tedy zanikl zadvazek, méli byste si (samozrejmé v souc¢innosti

s byvalym véritelem) byt schopni obstarat vymaz EZP z nemovitosti i bez ingerence soudu,

¢i soudniho exekutora.

V ¢lanku na néjz reaguji je tedy mdlo informaci k posouzeni, ,kde se stala chyba”, jevi se mi vsak, ze
na katastru to nebylo. Existuje vSak vyjimka, kdy je skutecné problém s vymazem EZP a to v situaci,
pokud dojde k exeku¢nimu vymozeni pohledévky kryté zastavnim pravem, nebo prosté k jejimu
uspokojeni i bez exekuce. V takovém pripadé, neni-li uspokojeny véritel ochoten vystavit kvitanci, je
nutné postupovat béznou civilni zalobou na jeji vydani, potazmo na urceni, ze zédstavni pravo na véci
nevazne nebot, zaniklo splnénim zavazku.

De lege ferenda by se mohlo s jistou opatrnosti uvazovat o reseni, kdy skutec¢nost, ze doslo k zaniku
zastavnim pravem zajisténé pohledavky vymozenim v ramci exekuce, autoritativné osvédci exekutor,
ktery exekuci k vymoZeni pohledavky provedl. Momentélné viak nic takového v ER nemame. Nyni
plati, Ze pokud exekutor v exekuci vymuze pohledavku zajiSténou zastavnim pravem (libovolného
puvodu vzniku), aniz by zastavu primo zpenézil, nijak se to zapisu zastavniho prava nedotkne.
Opatrnosti je treba, nebot ne vzdycky se vymahany exekucni titul, ¢i rozsah exekucné vymahaného
naroku, musi nutné kryt s celym rozsahem zrizeného zastavniho prava (napr. budouci pohledavky).
Takovou ,exekutorskou kvitanci” jez by byla podkladem pro vymaz EZP, by tedy nejspise vydaval
exekutor v ramci tzv. dalsi ¢innosti na zadost vlastnika véci a nesl by odpovédnost za obsah takového
potvrzeni.

Mgr. Stanislav Molak,
soudni exekutor v Havlickové Brodé

[1] Komentar - smutnd realita vymazu exekutorského zéstavniho prava z katastru nemovitosti,
dostupné na www, k dispozici >>> zde.
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