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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Rozdeleni nemovitosti

Obcansky zakonik zna dvé moznosti zaniku spoluvlastnického prava: dohodou (§ 141 ob¢anského
zdkoniku), rozhodnutim soudu na navrh nékterého ze spoluvlastniki (§ 142 ob¢anského zékoniku).
Samozrejmeé se preferuje zruseni spoluvlastnictvi dohodou o zruseni spoluvlastnictvi. Bude-li
predmeétem spoluvlastnictvi nemovitost, musi mit dohoda o vyporadani pisemnou formu, bude-li se
jednat o nemovitost evidovanou v katastru nemovitosti, je nutny také vklad této listiny do katastru
nemovitosti.

Obcansky zakonik zna dvé moznosti zaniku spoluvlastnického prava: dohodou (§ 141 ob¢anského
zdkoniku), rozhodnutim soudu na navrh nékterého ze spoluvlastnikl (§ 142 ob¢anského zékoniku).
Samozrejmeé se preferuje zruseni spoluvlastnictvi dohodou o zruseni spoluvlastnictvi. Bude-li
predmétem spoluvlastnictvi nemovitost, musi mit dohoda o vyporadani pisemnou formu, bude-li se
jednat o nemovitost evidovanou v katastru nemovitosti, je nutny také vklad této listiny do katastru
nemovitosti.

Pri soudnim vyporadani se nemusi soud striktné drzet ndvrhy v tom, jak se ma vyporadani provést, a
muze je rozhodnout i pro jiny zpusob, nez bylo navrzeno. Soud je pouze vazan tim, Ze nemuze naridit
prodej véci a rozdéleni vytézku podle vyse podilu v pripadé, ma-li o véc zajem néktery ze
spoluvlastnikil, ktery muze zajistit jeji u¢elné vyuziti a je schopen ostatnim spoluvlastnikiim
poskytnout primérenou nahradu. Na druhé strané muze soud navrh zamitnout, pokud nejde véc
rozdélit, a to z duvodu zvlastniho zretele hodnych.

Vyporadani podilového spoluvlastnictvi podle § 142 obc¢anského zédkoniku se zpravidla provadi tremi
zpusoby. Nejprirozenéj$im zplsobem likvidace spoluvlastnickych vztahu se zda byti realné rozdéleni
véci. Zakladni podminkou realného rozdéleni je faktickd moznost takového rozdéleni. Nemozné je to
napiiklad v situacich, kdy by ¢ésti vzniklé rozdélenim nemohly slouzit vlastnikovi takovym zpusobem,
jaky odpovida povaze véci. U staveb vychazi soudni praxe z pozadavku mozného vertikalniho
rozdéleni (nikoli tedy z rozdéleni horizontalniho - to neni mozné) a redlné rozdéleni se pripousti jen
tehdy, jestlize na zakladé stavebnich uprav podle stavebnich predpisti vzniknout samostatné budovy.
Rozdéleni stavby na pravné samostatné véci je mozné provést jen na zakladé rozhodnuti stavebniho
uradu podle § 85 stavebniho zdkona. Samotny geometricky plan na rozdéleni stavebni parcely
nestaci. (Viz naprt. rozhodnuti B 1/93, NS 3 Cdo 118/92, VS 4 CZ 81/92, R 12/88 nebo R 10/87, R
23/77).

ostatnich dilech. Nyni vSak obcansky zakonik umoznuje pri zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi
realnym rozdélenim véci zridit vécné bremeno k nové vzniklé nemovitosti ve prospéch vlastnika jiné
nove vzniklé nemovitosti.

Pokud realné rozdéleni neni fakticky mozné, muze soud prikrocit k prikazani véci jednomu nebo vice
spoluvlastnikim. Podminkou pouziti tohoto zplisobu je zéjem o véc alespon jednoho z nich. Soud
muze prikazat véc jen spoluvlastnikovi a nemuze prikazat véc treti osobé, napr. potomkum nékterého
ze spoluvlastniku. Jestlize soud vyporadava spoluvlastnictvi prikdzanim véci, musi urcit primérenou
néhradu za podily téch spoluvlastniki, ktefi ze spolec¢enstvi vystupuji.

Neuplatni-li se ani jeden z vy$e zminénych postupl a nechce-li véc zadny ze spoluvlastniki, naridi
soud prodej véci a vytézek rozdéli podle podila. Vlastni prodej se provadi podle § 348 ob¢. soudniho
radu.
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o Péce rodic¢u po novele od 1.1.2026
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