29.1.2014

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Rozhodovani o uzavreni pachtovni smlouvy
organy obce

Jak se dalo oc¢ekavat, stalo se, a provazanost nového obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sh. s jinymi
predpisy, konkrétné se zékonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, je mnohdy nedostatecna
a subjektum, jichZ se prislu$na tprava dotykd, pusobi vykladové nejasnosti v bytostné praxi. Od 1.
ledna 2014 je ¢esky pravni rad obohacen institutem "pachtu", priCemz najem a pacht jsou zavazkové
vztahy, jejichz predmétem je docasné prenechani véci k uziti k jinému, tj. nedochdzi ke zcizeni
vlastnictvi.

Pacht je v novém Ob¢Z razen skupinou zavazkovych vztaht na Groven najmu, je to je vlastné
modifikovany (rozsifeny) ndjem, pricemz rozdil mezi pachtem a ndgjmem neni zde reSenou otazkou.
Pohlédnéme ovSem na nemovity majetek obci a nakladéni s nim v samostatné ptisobnosti obce.
Kdo muze uzavirat pachtovni smlouvu - zastupitelstvo nebo rada?

Podle § 85 pism. a) a k) zdkona o obcich je zastupitelstvu vyhrazeno pravni jednani o zcizeni
nemovitosti (v daném modelovém pripadé pozemku) - zastupitelstvo tak rozhoduje o nabyti a
prevodu nemovitych véci véetné vydani nemovitosti podle zvlastnich zakonu, prevod bytl a
nebytovych prostortu z majetku obce.

Radé je vyhrazeno dle § 102 odst. 2 pism. m) vyhrazeno rozhodovat o uzavirani ndjemnich smluv a
smluv o vypujcce.

Cili zastupitelstvo rozhoduje o zcizeni (zméné vlastnictvi) a rada o doéasném uzivani.

Ovsem v cit. ustanoveni § 102 odst. 2 pism. m) jsou taxativné uvedeny jen ndjemni smlouvy a
smlouvy o vypujcce. O pachtovni smlouvé zde i po 1. lednu 2014 neni ani slovo.

Muze rada uzavrit k obecnimu pozemku pachtovni smlouvu?
Zéakon obcich to vyslovné neupravuje.
Kdo tedy?

Podle jedné nazorové skupiny musi pachtovni smlouvu uzavrit zastupitelstvo, nebot zakon o obcich
pravomoc k uzavirani pachtovni smlouvy vyslovné neupravuje, a protoze jde o majetek obce a
nakladani s nim je v samostatné plisobnosti obce, pak neresi-li zakon, musi o takovém pravnim
ukonu rozhodnout nejvyssi organ obce, a tim je zastupitelstvo.

Podle druhé skupiny nazoru ovSem existuje a jest nutno zohlednit ustanoveni § 102 odst. 3 zékona o
obcich, které pravi, ze rada obce zabezpecuje rozhodovani ostatnich zalezitosti patricich do
samostatné pusobnosti obce, pokud nejsou vyhrazeny zastupitelstvu obce nebo pokud si je
zastupitelstvo obce nevyhradilo.

Z&kon o obcich uzavreni pachtovni smlouvy nevyhrazuje nikomu, ani zastupitelstvu a proto lze
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postupovat podle cit. odst. 3 a pachtovni smlouvu muze uzavrit rada.

Osobné se priklanim k této druhé moznosti i proto, Ze zakon o obcich je uz roky koncipovan tak, ze
zcizovani sveril zastupitelstvu jako nejvySsimu organu obce a docasné vyuziti radé.

Opak by totiz byl vyjimkou tento princip prolamujici, kdy o pachtu (do¢asném vyuziti) by rozhodovalo
zastupitelstvo, a¢ o jinych doc¢asnych vyuzitich (ndjmu a vypujcce) by i nadale rozhodovala rada.

Uzavreni pachtovni smlouvy spada tedy podle ustanoveni § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, v platném znéni, do pravomoci rady, pokud rada tuto pravomoc neprenese na prislusny
odbor uradu obce nebo si tuto pravomoc vyslovné nevyhradi zastupitelstvo obce.

Bc. Lumir Fojtik
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Dalsi clanky:

e Pravo na pristup ke kamerovym zéznamum: stret GDPR, informac¢niho zdkona a praxe
verejnych instituci

 Postoupeni pohledavky na vyzivné jako novinka pravni upravy Gcinné od 1. 1. 2026

ak zahdjit provoz mezindrodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni poZzadavk
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu

¢ Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav

pohledem Ustavniho soudu
o Odste ny zavod zahramcm S olecnostl optikou NIS2: Jak spravné ur01t velikost podniku?

¢ Pravni povaha sité elektromckych komunikaci - rezim nahrady Skody
e Nahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
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