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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Rozhodovani Ustavniho a Nejvyssiho soudu

V posledni dobé se opét vyosttil vztah mezi Ustavnim a Nejvy$$im soudem. Pii¢inou je asté
protitstavni rozhodovani Nejvyssiho soudu a nésledné ruseni téchto rozhodnuti Ustavnim soudem. V
nasledujicim ¢lanku budeme celou situaci dokumentovat na rozhodovani o vysi ndjemného a vécech
souvisejicich.

Na jafe tohoto roku rozhodl Ustavni soud tak, Ze obecné soudy musi jasné rozhodnout piipady, v
nichZ majitelé domt usiluji o zvy$eni requlovaného najemného. Ustavni soud rovnéz uvedl, Ze za
celou situaci ohledné najemného je odpovédny stat, proto jej 1ze zalovat. V souvislosti s timto
rozhodnutim, které je dle Ustavy zavazné pro viechny organy i osoby, o¢ekévala napjaté ceska
verejnost, jak se vyvine rozhodovaci praxe obecnych soudu.

Nejvyssi soud vsak ve svém rozhodovani zklamal. Nedévno totiz zamitl dovoldni, ve kterém se majitel
domu doméhal na svych najemnicich nahrazeni rozdilu mezi ekonomickym najemnym a najemnym
regulovanym. Zaloby tohoto majitele zamitl jednak prislusny obvodni soud, jednak Méstsky soud v
Praze. V oduvodnéni zminéné soudy uvadeély, ze neexistovala pravni Gprava umoznujici zvySovani
regulovaného najemného.

Nejvyssi soud zamitl dovolani ve vySe uvedené véci na zéakladé nasledujici pravni konstrukce:
dovolatel pozadoval nahrazeni rozdilu mezi trznim a ekonomickym najemnym z titulu bezduvodného
obohaceni.

Bezduvodnym obohacenim je podle § 451 odst. 2 ob¢anského zakoniku ,majetkovy prospéch ziskany
plnénim bez pravniho duvodu, plnénim z neplatného pravniho ukonu nebo plnénim z pravniho
duvodu, ktery odpadl, jakoz i majetkovy prospéch ziskany z nepoctivych zdroju.“

Nejvyssi soud vSak zastava nazor, ze bezduvodné obohaceni nelze priznat tam, kde by plnéni
vyplyvalo z jiného pravniho titulu. Tento pravni nazor je vSak rovnéz protiustavni. K takovému
ptipadu se totiZ jiz Ustavni soud vyjadiil, a to ve svém nalezu II. US 93/05. V ném Ustavni soud
kritizuje obecné soudy, ze zamitly podobnou zalobu s odkazem na neexistenci provadéciho zdkona, a
dale Ustavni soud v uvedeném néalezu zdliraznil, Ze jedinou moZnou obranou v takovém piipadé je
pravé zaloba proti najemci o zaplaceni bezdtvodného obohaceni, které vzniklo v rozsahu rozdilu
mezi v mistnich podminkach redlnou cenou najmu a regulovanym najemnym.

Z vyse popsané situace zcela jasné vyplyva, Ze soucasna situace je naprosto neinosna. Sam Nejvyssi
soud, stojici v ¢ele soustavy soudil, rozhoduje protiustavné a rozhodné timto zpusobem neposiluje
davéru obéant v soudy. V konecném disledku vede jeho rozhodovaci ¢innost k prutahim celého
rizeni a nezridka tak ucastnici kon¢i u Evropského soudu pro lidska prava se stiznostmi na prutahy v
rizeni (respektive dle posledni novely Zakona o odpovédnosti statu za Skody zptusobené nespravnym
urednim postupem u ¢eskych obecnych soudt, které jsou dle nasich informaci témito stiznostmi a
novym druhem zalob zcela zavaleny).

Zaver: Chapeme, ze NejvysSimu soudu, ktery je formélné nejvyssi soudni instanci v zemi, se nelibi,
kdyz mu ,, mimotddny soud” stojici mimo rddnou soudni soustavu, tedy Ustavni soud, $lape na palce a
rusi mu rozhodnuti zejména s poukazovanim na priliSny formalismus. Sami pritom dobre vime, Ze i
Ustavni soud - pakliZze se mu to hodi - umi vyplodit tak formalistické rozhodnuti, Ze si Ize nad nim



hlavu ukroutit.

Povazujeme vSak za zcela nelinosné, aby mezi témito dvéma nejvyssimi instancemi vladla valka,
kterd fakticky zcela podryva autoritu Nejvy$siho soudu, na druhé strané dastojnosti Ustavnimu
soudu rovnéz nepridava.

Nejvyssi soud bude muset zkvalitnit své rozhodovani a predevsim s vétsi péci zohlednovat
judikaturu Ustavniho soudu jako vrcholného organu ochrany ustavnosti ve state.

Ustavni soud se bude muset zamyslet nad tim, zda ndhodou obé nejdiistojnéj$i soudcovské stolice
nejsou jedna za osmnact, druhd bez dvou za dvacet - a to bez ohledu na vSechny klicky a hacky v
pravomocich etc., které si my, pravnici, prece umime vzdy i bez zadani zru¢né vyrobit.

JUDr. Kléra Veseld Samkova, advokatka
www.lawyers.cz
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Dalsi clanky:

e Zmény zapisu zastavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni

dlouholetou praxi

e Pravnim ucinkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

 Nendpadna novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve spravnim soudnictvi vystavbu?

 Ochranné pasmo energetického zarizeni a ochrana dot¢enych vlastniku
e VySe jistoty dle § 75b o.s. T. pfi vice ucastnicich a kumulaci nadroku: nejasnosti, vyklad, praxe

e Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reSeni bytové nouze

e Specifika prav z vadného plnéni pri koupi podila a akcii
» Byznys a paragrafy, dil 19.: Zédkon o jednotném meési¢nim hlaSeni zaméstnavatele

 Prinese tzv. rozvodova novela skutecné zklidnéni emoci ve sporech o péci o dité?
e Posuzovani manzelstvi v cizineckém pravu aneb spravni uvaha o trech vyznamech

e Informativni verejné aplikace versus soukromé justicni databaze
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