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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Rychle preklenovaci uvery na bydleni

Kdo si chce poridit bydleni v situaci, kdy nema k dispozici dostatek vlastnich prostredkl, muze se
pokusit pozadat o uvér. Na vybér ma predevsim hypotéku a preklenovaci avéry stavebnich
sporitelen. Nedostatek financi vSak musi byt nahrazen dostateCnou bonitou klienta a také moznosti
poskytnout bance do zastavy nemovitost s dostatecnou hodnotou. Kdo nema postacujici prijmy ani
zadnou nemovitost, kterou by mohl Gvér zajistit, tomu tyto tvéry bohuzel nepomohou. Bude si bud
muset pockat, az naspori potrebnou Castku, nebo se poohlédnout po ndjemnim bydleni.

Pokud jde o stavebni sporeni, je mozné v pripadé nedostatku uspor pozadat ihned po uzavreni
smlouvy o preklenovaci avér, u kterého neni vyzadovan zadny pocatecni vklad. V soucasnosti jej
nabizeji vSechny stavebni sporitelny s vyjimkou HYPO. Zakladni informace o téchto
bezakonatc¢nich preklenovacich uvérech naleznete v tomto ¢lanku, zde se podivame na to, jak se
nabidka jednotlivych sporitelen lisi a jak si uvér vybirat.

V kazdé situaci bude vhodny jiny aveér, kdo si chce spravné vybrat, musi si projit nabidku vSech
stavebnich sporitelen a nejdiive eliminovat ty ivéry, které Cerpat nemuze. Predevs$im si musi zjistit,
jak vysoky avér mu muze byt poskytnut. Nékteré sporitelny maji vysi uvéru, ktery poskytnou,
omezenou zdola, jiné shora. Tyto ivéry obecné jsou urceny spise na vétsi investice. Nizsi castky je
mozné ziskat u Wiistenrot stavebni sporitelny, zaroven je tu vSsak mozné obdrzet maximalné 500 000
korun, ne vice. Shora je omezena také vyse preklenovaciho uvéru od VSS KB, nékde je naopak
pocitat s tim, Ze méné nez 500 000 korun sporitelna nepujci. Pro nékoho, kdo je v Casové tisni, zase
muze byt rozhodujicim kritériem pro vybér rychlost zpracovani tvéru.

1/ Vybér sporitelny dle vyse preklenovaciho uvéru - minimalni vyse tivéru, ktera se

musi cerpat:

50 000 K¢ Wistenrot
300 000 K¢ SS CS, Raiffeisen, VSS KB - IMPULS
500 000 K¢ CMSS, VSS KB - IMPULS+

maximalni vySe uvéru, kterou lze cer

500 000 K¢ Wadstenrot, VSS KB - IMPULS
1, 5 mil K¢ VSS KB - IMPULS+
neomezeno CMSS, Raiffeisen, SS CS

V pripadé, kdy se stane, ze je treba vSe vyridit velmi rychle, muze byt pro vybér sporitelny
rozhodujicim kritériem i doba, za kterou uvér dokaze zpracovat. U Wiistenrotu je to za priplatek
mozné zrealizovat jiz do 48 hodin, do deseti pracovnich dni by méla standardné i bez priplatku
zpracovavat uvéry VSS KB. Samozrejmé Ze je vsak nutné mit jiz shromazdéna vsechna potvrzeni a
dokumenty, coz si u téchto preklenovacich Gvéru, které musi byt vétSinou zajistény zastavnim

pravem k nemovitosti, urcity ¢as vyzada.

2/ Vybér sporitelny dle rychlosti vyfizeni preklenovaciho tuvéru:

expresné do 48 hodin Wistenrot - je zde pfiplatek 1 % z vyse Gvéru
do 10 dnl VSS KB IMPULS i IMPULS+
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do 4 tydnd Raiffeisen, SS CS, Wiistenrot - pokud nenf vyfizovan expresné

deli doba CMSS (6 - 8 tydn(l)

Rychlejsi uvér - vyssi mésicni zatizeni - nizsi celkové naklady

Pokud se podle dvou uvedenych kritérii eliminovaly pro dany pripad nepouzitelné uvéry, je dulezité
myslet na to, jak vysoké platby bude nutné mési¢né hradit. VétSina sporitelen nabizi alespon dvé
varianty: rychlejsi, kdy dojde drive k pridéleni radného uvéru, mésic¢ni platby jsou vyssi, ale celkove
zaplacené uroky z preklenovaciho uvéru jsou nizsi. V pripadé pomalejsSich variant je tomu naopak.
Takze nejvice zalezi na tom, co si mize dluznik dovolit.

V nasledujici tabulce jsou vypoc¢teny mési¢ni platby preklenovacich uvéru s nulovym
pocatecnim vkladem ve vysi 500 000 korun. Vybrana byla od kazdé sporitelny vzdy
nejrychlejsi varianta uvéru. Tyto ¢astky v sobé zahrnuji urok z preklenovaciho uvéru a zaroven
vklad na ucet stavebniho sporeni. Klient ma moznost zasilat na svij ucet i vys$si ¢astky. Tim drive
naspori potrebnou akontaci ,fadného” Gvéru a tim kratsi dobu bude platit Groky z preklenovaciho
uveéru, ¢imz se mu celkové urokové naklady snizi. Vyjimkou je uvér IMPULS (respektive IMPULS+)
od VSS KB, kde sporeni nad stanovenou Castku neni mozné a preklenovaci Gvér tak neni mozné
casové zkratit. Klient VSS KB zaplati na trocich vice nez klienti ostatnich sporitelen. Pokud by snad
Lfadného” uvéru dosahl drive nez je stanoveno (priblizné 9 - 10 let), muze ho sporfitelna dokonce
penalizovat. Tento uvér se vSak hodi pro ty, kdo si nemohou dovolit vysoké mésic¢ni platby. Nejvice
finanCné narocna platba je u Wiistenrotu v tarifu OS, a to 1,5% z vyse cilové ¢astky. Wiistenrot ma
jesté pomalejsi variantu, kde by platba ¢inila 5 000 korun, doba splaceni je tu vSak opét delsi,
priblizné osm let, coz Gvér prodrazi. Preklenovaci uvér od Raiffeisen se splaci priblizné sedm let,
uvér od CMSS a SS CS kolem péti let. U dvou posledné jmenovanych se také zaplati na urocich
nejmensi celkova suma.

3/ Srovnani sporitelen dle vySe mésicni platby z prekl. uvéru 500 000 Kc:

VSS KB - IMPULS i IMPULS+ 3750 K¢
Whistenrot tarif OF 5000 K¢
CMSS 5380 K¢
Raiffeisen 5750 K¢
SS CS - stfednédoby Gvér 5 882 K¢
Wistenrot tarif OS 7 500 K¢

Pokud jde o pozadavky na zajiSténi uvéru, vzdy je nutné mit k dispozici nemovitost. Nemusi to byt
vzdy pouze ta, ktera je predmétem uvéru, jako dozajiSténi lze pouzit i dalsi nemovitost. Pouze u
Wiistenrot stavebni sporitelny je mozné zéstavu nemovitosti nahradit ruciteli v pripadé, ze se jedna o
uvér do 400 000 korun pouzity na nemovitost v osobnim vlastnictvi (ne ndjemni ¢i druzstevni byt).

Nesmi se vSak zapomenout ani na parametry néasledujiciho radného Gvéru ze stavebniho sporeni,
kterym se po pridéleni cilové castky preklenovaci uvér jednorédzové umori. Pokud chceme jesté
srovnat vynosy ze sporeni, vSech pét sporitelen uroci vklady 2%. Vyssi sazbu 2,5% ma Wistenrot
sporitelna, tato sazba je vSak svazana s vyssi urokovou sazbou z uvéru 5,3%. Proto kdo chce uveér,
mél by volit radéji druhou moznost, a to sazbu 1,5% na vklady spolu s 4,4% pro uver.

V nésledujici tabulce jsou pro jednotlivé preklenovaci uvéry s nulovou akontaci uvedeny trokové
sazby, poplatek za zpracovani uvéru a také urokové sazby ,radného” uvéru ze stavebniho sporeni,
ktery na preklenovaci uvér navazuje.
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Preklenovaci tivéry s nulovou akontaci

urokovd sazba uhrada za
radného tvéru zpracovani prekl.
ze stavebniho uvéru ve vysi 500

urokova sazba
sporitelna nazev produktu preklenovaciho
uvéru

sporeni 000 K¢

¢MSS TOPKREDIT 5,70% 4,80% 2 500 K¢
Raiffeisen 222‘?‘/5”“'3'”' 5,40% 4,90% 5000 K¢

gt’:éﬂgeﬁ'\ée 6,00% 4,75% 3000 K¢
B MAXI TREND

dloahodoby 6,80% 4,57% 3000 K&
veske  MPULS 5,40% 5,00% 7500 K¢

IMPULS + 5,10% 5,00% 7 500 K&
Wiistenrot |DOMINANTA 7,90% 4,40% 5 000 K¢

Jak je vidét, neexistuje pausalni odpovéd na otazku, kterda stavebni sporitelna poskytuje
nejvyhodné;jsi preklenovaci uvéry, které umoznuji ziskat finance na porizeni bydleni bez predchoziho
sporeni. Zalezi vzdy na situaci, v které se zajemce o uvér nachdazi a co potrebuje.

Vzali byste si na koupi bytu ¢i domu takovyto typ preklenovaciho uvéru od stavebni
sporitelny? Nebo byste radéji volili hypotéku? Z jakého duvodu?

Zdroj: www.fincentrum.cz
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