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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Setrnost budovy osvédci prukaz energetické
narocnosti

Informace o mnozstvi spotrebovavané energie v budovach doklada jiz od roku 2009 tzv. prukaz
energetické narocnosti. Jaké zmény nas v této souvislosti cekaji od pristiho roku 2013?

e/njw|c
Rechtsanwalte

Podle statistik ¢ini podil budov na celkové spotrebé energie v Evropské unii 40 %. Neustdle rostouci
pocet dalSich novych staveb ma pochopitelné za nasledek postupné zvysovani jeji spotreby. Jednim z
opatreni vedoucich ke snizeni spotreby a k vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji bylo prijeti
Smérnice Evropského parlamentu a rady 2010/31/EU o energetické naroc¢nosti budov.

Smérnice definuje pozadavky pro spole¢ny obecny ramec metody vypoctu celkové energetické
naroc¢nosti budov a ucelenych ¢asti budov, uplatnéni minimalnich pozadavki na energetickou
néarocnost novych budov a novych ucelenych ¢asti budov, uplatnéni miniméalnich pozadavki na
energetickou narocnost stavajicich budov, které jsou predmétem vétsi renovace. Dale pak prvka
budov, které jsou soucasti obvodového plasté budovy a které maji vyznamny dopad na energetickou
narocnost obvodového plaste, technickych systému budovy pri jejich instalaci, nahrazeni nebo
modernizaci. Smérnice také stanovi pozadavky na vnitrostatni plany na zvySeni pocCtu budov s témér
nulovou spotrebou energie, energetickou certifikaci budov a ucelenych casti budov, pravidelnou
inspekci otopnych soustav a klimatiza¢nich systému v budovéch jakoz i nezavislé systémy kontroly. Z
toho tedy vyplyva, Ze ¢lenské staty do konce roku 2020 maji zajistit, aby vSsechny budovy mély témér
nulovou spotrebu energii. Do ¢eského pravniho radu byla smérnice ¢asteéné zavedena zakonem ¢.
406/2000 Sb., o hospodareni energii. Dalsi zmény maji byt v souladu se Smérnici prijaty v roce 2012,
s UCinnosti k 1. 1. 2013.

Povinnosti uklada zakon

Zakon od roku 2009 uklada povinnost zajistit splnéni pozadavki na energetickou naroc¢nost budovy
pri vystavbé novych budov nebo pri vétSich zménach dokoncenych budov s celkovou plochou 1 000
m?2 jak stavebnikum a vlastnikum budov, tak i spolecenstvim vlastniku jednotek. Pamatovat na
naroky kladené zakonem navic musi ve vymezenych pripadech i pri prodeji nebo pronajmu vyse
uvedenych budov nebo jejich Casti. Jako osvédceni o splnéni pozadavki slouzi tzv. prukaz
energetické narocnosti. Diky obsazenym informacim se stava uzitecnym pomocnikem, ktery
umoziuje jednoduché srovnéani budov z hlediska kvality obalovych konstrukci a naroku na energii
potrebnou pro vytapéni, a tedy i ndkladl na provoz.

Dals$i povinnost ukladé zakon téz provozovatelim budov, vyuzivanych pro tucely Skolstvi,
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zdravotnictvi, kultury, obchodu, sportu, ubytovacich a stravovacich sluzeb, zakaznickych stredisek
odveétvi vodniho hospodarstvi, energetiky, dopravy a telekomunikaci a verejné spravy o celkové
podlahové plose nad 1000 m2, ti maji povinnost umistit prukaz na verejné pristupném misté v
budoveé.

Pripravovany vladni navrh zadkona pocita v souladu s vySe uvedenou smérnici od ledna 2013 se
zménou. Pri vystavbé, prodeji nebo prondjmu novému najemci tak budou muset mit prukaz vSechny
budovy a jejich ucelené casti (tj. oddily, podlazi nebo byty v ramci budovy, které jsou ur¢eny k
samostatnému uzivani nebo které byly za timto uCelem upraveny). Obdobné bude platit i pro budovy
uzivané organy verejné moci, kde je tato plocha Casto navstévovana verejnosti. V tomto pripadé se
zména bude tykat budov s celkovou uzitnou plochou vétsi nez 500 m2, po roce 2015 pak s plochou
nad 250 m2.

Prukaz predlozte pri koupi ¢i pronajmu

Potencialnimu najemci nebo kupujicimu bude muset byt prukaz predlozen, respektive v kopii predan
jesté pred uzavrenim najemni nebo kupni smlouvy. V pripadé prodeje nebo prondjmu bude muset byt
ukazatel energetické narocnosti obsazeny v prukazu uveden také v reklaméach a informacnich
materidlech.

Prikaz muzZe vypracovat pouze energeticky auditor, tj. osoba zapsana do seznamu auditora
vedeného ministerstvem prumyslu a obchodu nebo osoba autorizované podle zvlastniho pravniho
predpisu a prezkousend ministerstvem prumyslu a obchodu.

Za porusSeni povinnosti hrozi pokuty

Kontrolu vykonava Statni energetické inspekce; ta také v pripadé poruseni povinnosti vybira a
vymaha pokuty. Kontroly probihaji na zdkladé ndhodnych vybért, do budoucna se vSak pocCitdis
podnéty kupujicich, ¢i ndjemcu, kteri prikaz od pronajimatele ¢i prodavajiciho neobdrzeli.

U fyzickych osob je poruseni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona brano jako prestupek, za ktery je
mozné ulozit pokutu do 100 000 korun. U pravnickych osob a podnikajicich fyzickych osob,
spolecenstvi vlastnikl jednotek, energetickych auditora se jedné o spravni delikt. Pokuta za spravni
delikt muze byt ulozena v rozsahu do vyse 100 000, 200 000, pripadné do 5 miliona korun v
zavislosti na zavaznosti spravniho deliktu a na osobé, ktera jej spachala. Napriklad za nedolozeni
prukazu hrozi pravnickym a podnikajicim fyzickym osobam pokuta az do vy$e 100 000 korun, u
spolecenstvi vlastnik{ jednotek pokuta az do 200 000 korun. U provozovatelu budov vyuzivanych pro
ucely Skolstvi, poskytovani ubytovacich sluzeb, zdravotnictvi apod. mize ¢init pokuta za spravni
delikt neumisténi prukazu na verejné pristupném misté v budové az 5 miliont korun.

Prestupky a spravni delikty vSak nelze stihat neomezené. Promlceci lhuta pro projednani prestupku,
¢ini u fyzickych osob jeden rok od spachani prestupku. Odpovédnost pravnické osoby za spravni
delikt se proml¢i ve 1hlité jednoho roku poté, co se o ném spravni organ dozvédél, nejpozdéji vsak do
dvou let ode dne, kdy byl spachan.

Mgr. Markéta Deimelova,
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