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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Skoda na nemovité véci souseda prevysujici
ziejmé vyhodu nezbytné cesty a oduvodnujici
jeji nezrizeni a zrizeni takové sluzebnosti
pres vice pozemku

Vlastnik nemovité véci, na niz nelze radné hospodarit ¢i jinak ji radné uzivat proto, Ze neni
dostate¢né spojena s verejnou cestou, muze podle ust. § 1029 odst. 1 ob¢anského zakoniku (o. z.)
zadat, aby mu soused za nahradu povolil nezbytnou cestu pres sviij pozemek. Podle ust. § 1032 odst.
1 pism. a) o. z. soud vSak nepovoli nezbytnou cestu, prevysi-li Skoda na nemovité véci souseda zrejmé
vyhodu nezbytné cesty.

Jde tu zpravidla o $kodu zpiisobenou samotnym zfizenim sluzebnosti cesty, ktera predstavuje zavadu
vaznouci na sluzebném pozemku (ust. § 1107 o. z.) a tim snizuje jeho hodnotu. Néklady rizeni naproti
tomu nepredstavuji Skodu na nemovité véci (sluzebném pozemku), nebot hodnota nemovité véci se
vznikem povinnosti hradit protistrané néklady rizeni nesnizuje, vylozil Nejvyssi soud v rozsudku sp.
zn. 22 Cdo 1424/2018, ze dne 10. 12. 2018. Povinnost hradit protistrané néklady rizeni jisté
predstavuje zasah do majetkové sféry zalované strany, nicméné tak je tomu v pripadé nahrady
nékladu jakéhokoli soudniho rizeni. Samotna skutecnost, ze néklady rizeni prevysi priznané plnéni (v
tomto pripadé hodnotu zfizeného prava), v zasadé nemuze byt divodem pro zamitnuti zaloby;
zejména za situace, kdy zalobkyneé se pred zapocetim sporu pokusila ziskat pristup od Zalované
(neuspésné) dohodou, jak tomu bylo v reSeném pripadé.

Obklopuje-li nemovitou véc bez pristupu nékolik sousednich pozemku, povoli se nezbytna cesta jen
pres jeden z nich. Pritom se, podle ust. § 1033 odst. 1 o. z., uvazi, pres ktery pozemek je
nejprirozenéjsi pristup za soucasného zretele k okolnostem stanovenym v § 1029 odst. 2, podle néjz
nezbytnou cestu muze soud povolit v rozsahu, ktery odpovida potfebé vlastnika nemovité véci radné
ji uzivat s naklady co nejmensimi, a to i jako sluzebnost. Zaroven musi byt dbéno, aby soused byl
zrizenim nebo uzivanim nezbytné cesty co nejméné obtézovan a jeho pozemek co nejméné zasazen.
To musi byt zvlast zvazeno, ma-li se Zadateli povolit zrizeni nové cesty. K tomu Nejvyssi soud ve
svém rozsudku sp. zn. 22 Cdo 1424/2018, ze dne 10. 12. 2018, dodal, Ze ust. § 1033 odst. 1 o. z. je
nutné s ohledem na ucel institut nezbytné cesty vykladat tak, ze soud zvoli pouze jedno - vzhledem k
okolnostem nejvhodné;jsi - reSeni; povoli pouze jednu nezbytnou cestu. To vSak neznamena, ze by
nezbytna cesta nemohla vést pres vice nez jeden pozemek. Lezi-li mezi nemovitosti postradajici
pristup a verejnou cestou vice pozemku ruznych vlastnikii, zridi se cesta pres vSechny tyto pozemky.

Terezie Nyvltova Vojackova
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Dalsi clanky:

e Lichevni smlouva ve svétle usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 3. 6. 2025, sp. zn. 28 Cdo
2378/2024

e Ustavni soud rozhodl: Styk rodice s ditétem je nejen pravem, ale i povinnosti
e Prava pronajimatele pri vyklizeni pronajatych prostor

e Faktory ovliviiujici ndhrady za du$evni Utrapy pozustalych po dopravnich nehodéch

» Byznys a paragrafy, dil 20.: Novy zakon o kybernetické bezpecnosti

e Novy zadkon o kritické infrastrukture a jeho provazanost s novym zdkonem o kybernetické
bezpecnosti. Kontext a prijeti nové legislativy

» Komisionalni prezkouseni: Vice prilezitosti, vice problému?

o Testamentarni svérenské fondy: nevyuzity potencial v pravni pasti?

o Zmény zapisu z4stavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni
dlouholetou praxi

e Pravnim tGc¢inkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

 Nendpadna novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve sprévnim soudnictvi vystavbu?
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