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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Sleva z najemneéeho

Méam pronajaty byt. Z divodu nedavné hospitalizace v nemocnici jsem v ném témér dva mésice
nebydlel. Musim za dobu, co jsem byt neuzival, platit ndjemné v plné vysi, nebo mam ze zdkona
narok na néjakou slevu?

Najem bytu vznikd ndjemni smlouvou, kterou pronajimatel prenechava najemci za ndjemné byt do uzivani, a to na
dobu urcitou nebo neurcitou. Najemni smlouva je tedy smlouvou platnou - ndjemce je povinen za uzivani bytu platit
pronajimateli ndjemné. V pripadé, Ze by se ndjemce a pronajimatel dohodli na beztplatném uzivani bytu, neslo by jiz
o ndjem bytu, ale zpravidla o jeho vypujcku.

Povinnost platit ndjemné vzniké najemci soucasné se vznikem najmu a kon¢i jeho zanikem. Bez ohledu na to, Ze
najemce byt fakticky neuzivd, je povinen plnit vSechny svoje povinnosti, vCetné zakladni povinnosti platit ndjemné a
uhrady spojené s uzivanim bytu.

V nékterych pripadech vSak obc¢ansky zékonik dava najemci pravo pozadovat po pronajimateli slevu z ndjemného.
Kdy se tak stane, upravuje ustanoveni § 698 Obcanského zakoniku (zédkona ¢. 40/1964 Sb.). Obecné se jedna o ty
pripady, kdy pronajimatel porusi svou povinnost zajistit ndjemci plné a nerusené uzivani pronajatého bytu.

Obcansky zékonik vSak nedéva najemci pravo pozadovat slevu na najemném (¢i ndjemné dokonce viibec neplatit) v
pripadé, kdy najemce pronajaty byt neuziva z davodu na své strané. Pokud na tuto eventualitu nepamatuje ani
najemni smlouva, jevi se jako jediné reseni pozadat o slevu na nadjemném pronajimatele a v kladném pripadé se s nim
na poskytnuti slevy (vzdani se prava na plnou vysi ndjemného) nejlépe pisemné dohodnout. V opacném pripadé, tedy
pokud by ndjemce svévolné pronajimateli ndjemné neuhradil, se vystavuje riziku, ze vedle dluzného ndjemného bude
po ném pronajimatel pozadovat i poplatek z prodleni.
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