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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Smlouva o dilo na zhotoveni stavby

Jestli jste mezi dZzungli stavebnich firem nasli tu pravou, ¢eka vas zase néjaké to papirovani. Budete
potrebovat bezvadné zpracovanou smlouvu, ve které budete dobre pamatovat na vSechny varianty
neprijemnosti, které by se béhem stavéni mohly vyskytnout.

Bylo by prece skoda, po tolika tmornych cestovanich po uradech, abyste nakonec pohoreli na Spatné
vypracované smlouvé. Povédomi o smlouvé o dilo jste mohli ziskat jiz pti zadavani projektové
dokumentace svému projektantovi. Ale opakovani je matkou moudrosti... .

1. Opét tu mame dvé smluvni strany. Vas - objednatele a stranu druhou - zhotovitele, coz je vas vyssi
dodavatel, resp. dodavatelé jednotlivych stavebnich praci.

2. Predmétem plnéni je presné vymezeni toho, co po zhotoviteli pozadujeme (realizace celé stavby
nebo jen dodavka spodni stavby, atd.). Na ustanovenich nesSetrete, protoze toho, co ve smlouvé
nezachytite, byste se nemuseli dockat.

3. Vasi zékladni povinnosti je zaplatit zhotoviteli. Cenu bud' stanovite ve smlouvé pevnou ¢astkou
nebo si ve smlouvé ujednate, ze cenu dohodnete az posléze. V tom pripadé ze smlouvy musi
bezpodminecné vyplyvat zpusob, kterym cenu nésledné urcite. Jestlize vyslovné nezvolite ani jednu z
uvedenych variant, dostane se zhotoviteli ceny obvyklé. Cenu budete platit v dobé, ke které jste se ve
smlouvé zavazali. Nestanovite-li ve smlouvé dobu zaplaceni, budete platit az po dokonceni dila a
zhotovitel nemd pravo na zalohy. V praxi to ovSem casto probiha tak, Ze platite kazdy mésic faktury
za dodany material a provedenou préci. Platite tak na zakladé platebniho kalendare, ktery si se
zhotovitelem dohodnete.

4. Zhotovitel méa povinnost provést dila na svuj naklad, nebezpeci a dle své vlastni Gvahy.
Nezapominejme na to, Ze zhotovitel je odbornik a nékteré z nasich - byt i dobre minénych - rad by se
mohly vymykat z rdmce pokynu vhodnych. Takze az budeme svému smluvnimu partnerovi klast na
srdce, ze chceme tu strechu z plechu, ma povinnost nas upozornit, Ze se treba jedna o material
naprosto nevhodny. Kdybychom na svych nesmysinych pokynech trvali, musime to dat zhotoviteli
pisemné - ale pozor, zodpovédnost za takové rozhodnuti timto prechdzi na nas. (Asi to radéji
nechame na odbornicich, ne?) Véci potrebné na stavbu si zhotovitel opatruje sam. ProtoZe se jedna o
clovéka vybaveného odbornosti, odpovida za jakost a vhodnost materidlu. Coz néas zbavuje povinnosti
stat mu vécné za zady a kontrolovat jeho vybér. Jestli si mermomoci chcete sehnat sami treba
cement a tasky na strechu, musite to ve smlouvé vyslovné stanovit. Pak ale na sebe berete povinnost
véci zhotoviteli vCas predat. Mate pravo provadét kontrolu pri vystavbé a zhotovitel je obtizen
povinnosti provadét technicky dozor.

5. Doba provedeni dila neni podstatnou ¢asti smlouvy. Smluvite-li si ji, vSe v poradku. Nezahrnete-li
takové ustanoveni, nic se nedéje. Domecek bude dostaven v ,dobé primérené povaze dila“.

6. ProtoZe zhotovitel pracuje na stavbé na vasem pozemku, jste sice vlastnikem rostouci stavby, ale
zaroven nesete také vSechna moznda nebezpeci skody na zhotovené véci, tedy stavbé. (Nebo si
dohodnete, Ze nebezpeci - zaroven s vlastnickym pravem - ponese az do predani postaveného
zhotovitel). Co se toho vlastnického prava tyce, mate na vybér nékolik variant: vlastnické pravo na
vas prejde v okamziku, kdy dilo prevezmete. Nebo az zaplatite. Nebo muzete byt vlastnikem uz od



pocéatku, musite se vSak zavazat, Ze své vlastnické pravo neprenesete v prubéhu stavéni - a pred
zaplacenim - na nékoho jiného.

7. V neposledni radé je nutné stanovit ve smlouvé zaruky za provedené dilo. (Vzhledem k tomu, ze
vady a nedodélky jsou zalezitosti dosti prekérni, bude jim vénovan samostatny ¢lanek).

Cely text ¢lanku naleznete zde.
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