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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Smlouva o koupi zavodu - vybrane dopady
rekodifikace

Smlouva o koupi zdvodu je v praxi pomérné hojné vyuzivanym zpusobem dispozice se jménim
podnikatele nebo jeho Casti. Rekodifikace soukromého prava vsak zasahla i do této oblasti a jeji
bézné vyuzivani prinejmensim docCasné zkomplikovala, byt o dobrém zaméru zakonodarct a tvarct
zékona neni divod pochybovat.

Uprava smlouvy o koupi zavodu je tedy s t¢innosti od 1. 1. 2014 obsaZena v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik (dale jen ,NOZ“), konkrétné v jeho Casti étvrté, Hlavé II., Pododdilu 6 - Zvlastni
ustanoveni o koupi zédvodu. NOZ zavadi pro dany institut novou terminologii, avSak obsahové vychazi
z dosavadni pravni Upravy tykajici se smlouvy o prodeji podniku upravené v ust. § 476 a nasl. zdkona
¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik (déle jen ,ObchZ”), ve znéni pozdéjsich predpisu, u¢inném do 31.
12.2013.

Pojem ,zavod”

Podstatnd zména spojena se smlouvou o koupi zavodu spociva ve vykladu samotného pojmu zavod,
kterym se nerozumi totéz, co bylo v dosavadnim ObchZ nazyvano podnikem, nebot z nize uvedenych
definic vyplyva vétsi priklon NOZ k viili podnikatele pri vymezeni podniku a jeho fungovéni.

Definice zavodu dle ust. § 502 NOZ zni:

,Obchodni zdavod (ddle jen ,zdvod”) je organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvoril a ktery z
jeho vtile slouzi k provozovani jeho ¢innosti. Md se za to, Ze zdvod tvori vse, co zpravidla slouzi k jeho
provozu.”

Podnikem se podle ust. § 5 odst. 1 ObchZ pritom rozumi:

»Soubor hmotnych, jakoz i osobnich a nehmotnych slozek podnikdni. K podniku nalezi véci, prava a
jiné majetkové hodnoty, které patri podnikateli a slouzi k provozovdni podniku nebo vzhledem k své
povaze maji tomuto tucelu slouzit.”

Ceské pravo tak nyni nahlizi na zavod (dfive podnik) jako na véc hromadnou, tudiZ jako na jeden
celek. NOZ nové zakotvuje moznost, aby prodavajici, resp. smluvni strany, mohly vyloucit jednotlivé
polozky z koupé, neztrati-li prevadény predmét vlastnost zavodu ve smyslu vysSe uvedené definice.
Nastoleni moznosti vylouceni jednotlivych polozek z koupé opét souvisi s vyse zminénou koncepci
NOZ, ktera je zalozena na smluvni volnosti stran. Jediné, co zdkon prevadét nepovoluje, jsou prava
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vyplyvajici z prumyslového vlastnictvi, u kterych to vylu¢uje smlouva, nebo povaha daného prava.

NOZ prebira z obchodniho zédkoniku upravu prevodu ¢asti zavodu, ktery ale musi tvorit samostatnou
organizacni slozku. Pro praxi je v této souvislosti problematickéa skutec¢nost, ze dosud neni nikde
definovano, co se vySe zminénou organizacni slozkou rozumi a ani zakon jeji definici neposkytuje.
Muze tedy dochazet k obtizim pri uréovéni, co podnikatel jako ¢ast svoji ,Cinnosti“ zcizit mize a co
je soucasti vétsiho celku, samostatné nezcizitelnou.

Forma smlouvy o prevodu zavodu

Dalsi vyznamnou odliSnosti oproti predchozi upravé je, ze NOZ nevyzaduje pisemnou formu
smlouvy[1]. Ridime se tedy § 559 NOZ, ktery k4, Ze kazdy méa préavo si zvolit pro pravni jednani
libovolnou formu, neni-li ve volbé formy omezen ujedndnim nebo zékonem. Ustup od striktné danych
forem pravnich jednani NOZ je jedna z klicovych komplexnich zmén prochazejici danou tGpravou,
kterou je prebirana po kodexech zapadoevropského vzoru. Pro pouziti v praxi lze nicméné
predpokladat, ze pisemné smlouvy budou v souvislosti s pravni jistotou i nadéle prevazné vyuzivanou
formou. Jedinym zdkonnym pozadavkem tykajicim se formy je totiz tzv. doklad o koupi zadvodu dle §
2180 odst. 1 NOZ, ktery musi byt uloZen do sbirky listin, je-li kupujici zapsan ve verejném rejstriku.
Pojem ,doklad o koupi zdvodu“ vSak opét neni blize definovén, coZ s sebou v praxi zajisté prinese
vykladové obtize. V pripadech, kdy by smlouva pisemné uzaviena nebyla, neni jednoznacné, zda by
bylo dostacujici, aby kupujici zapsany ve verejném rejstriku ulozil do sbirky listin napriklad potvrzeni
o bankovnim prevodu, nebo jiny obdobny doklad. Co je dokladem dostatecnym tedy zrejmé urci az
rozhodovaci praxe soudu.

Uéinky prevodu

Zasadni zménou oproti predchozi pravni uprave je téz stanoveni okamziku, kterym nastavaji ucinky
prevodu vlastnického prava. Pred rekodifikaci se tak stalo v okamziku, v némz se smlouva o prodeji
podniku stala Gc¢innou, a v pripadé nemovitych véci okamzikem vkladu do katastru nemovitosti. NOZ
prejima starou tpravu pouze pro ty pripady, kdy kupujici neni zapsan do verejného rejstriku.
Kupujici, kteri do takového rejstriku zapsani jsou (tj. jsou zapsani napriklad v obchodnim rejstriku),
nabyvaji vlastnické pravo zverejnénim udaje, Ze uloZzili doklad o koupi zavodu do sbirky listin. Dle
duvodové zpravy k NOZ je cilem nové upravy to, aby ke zméné vlastnického prava k zavodu
dochdzelo v jeden okamzik. Vlastnické pravo k nemovitym vécem tak kupujici nabyvéa k okamziku,
kdy nabyl vlastnické pravo k obchodnimu zévodu jako celku, a tudiz méa vklad do katastru
nemovitosti pouze deklaratorni povahu[2].

DalsSi zmény

Jednim z dulezitych aspektl nové pravni Gpravy je skutecnost, ze kupujici prejima zasadné ty dluhy,
o jejichz existenci védél nebo je musel rozumneé predpokladat, nikoliv tedy vSechny dluhy souvisejici
s prevadénym zavodem (Ci jeho Casti), jak tomu bylo dosud.

V zékoné zustava zakotvena také tzv. notifikaCni povinnost. V dosavadni Gpravé méli tuto povinnost
kupujici i proddvajici. Dnesni znéni stanovuje povinnost pouze prodavajicimu oznamit bez
zbyte¢ného odkladu svym véritelim a dluznikam, jejichz pohledévky a dluhy kupujici koupi zavodu
nabyl, ze zavod prodal a komu. Tato povinnost je zrejmym promitnutim zasady ochrany slabsich
stran v pravnich vztazich.

Ustanoveni § 2181 NOZ dale upravuje moznost véritele prodavajiciho doméhat se rozhodnuti soudu,
ze je vuci nému prodej zavodu ¢i jeho ¢asti neucinny, zhorsila-li se tim dobytnost jeho pohledavky v
subjektivni Ihuté 1 mésice a objektivni 1huté do 3 let ode dne ucinnosti smlouvy. Zminéna moznost



nalezi ale pouze tomu vériteli, ktery s prodejem zavodu nesouhlasil.

S rekodifikaci samozrejmé dochazi k mnoha dal$im, dil¢im zméndm, které vyplyvaji predevsim z
obecné koncepce NOZ, jeho struktury a principt. Jednou z téchto zmén - spiSe technické povahy - je
zarazeni smlouvy o koupi zavodu pod oddil ,Koupé“, resp. zvlastni ustanoveni smlouvy kupni.
Nejedna se tedy nadéale o samostatny smluvni typ, jako tomu bylo v pripadé ObchZ.

Zaveér
Z vyse uvedeného vyplyva, ze NOZ zakotvil nékolik vyraznych zmén tykajicich se koupé zavodu

(drive prodeje podniku), kterym je pti praktickém vyuziti tohoto zvlastniho druhu kupni smlouvy
nutno vénovat dostateénou pozornost.

V dusledku rekodifikace prijaté zmény s sebou totiz prindsi i rizné nejasnosti, k jejichz definitivnimu
odstranéni pravdépodobné dojde az s bohatsi rozhodovaci praxi v této oblasti, coz vsak s nejvétsi
pravdépodobnosti potrvd mnoho let. Do té doby je tedy zapotiebi dukladné zvazit formulaci
rozhodujicich smluvnich ustanoveni a v pripadé jakékoliv nejistoty radéji zvolit Upravu podrobnéjsi, a
to i za cenu prekrocCeni zakonodarcem zamysleného minima zakonnych nalezitosti smluvniho vztahu.
Pouze tak je v tuto chvili mozné predejit budoucim problémim se smlouvou o koupi zavodu
spojenych.

Mgr. Vit Kucera
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[1] Netyka se to ovSem smluv, jejichz predmétem jsou nemovité véci. Zde je poZzadavek pisemné
formy zachovan.
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[2] Dle Vykladového stanoviska €. 24 Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové civilni legislativy pri
Ministerstvu spravedlnosti ze dne 9. 4. 2014.
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