11. 9. 2007

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Smlouva o zrizeni zastavniho prava

Lze do smlouvy o zfizeni zastavniho prava k rodinnému domu uvést, ze smlouva nabyva uc¢innosti
dnem vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti?

V praxi se 1ze skutecné setkat se smlouvami obsahujicimi vyse uvedené ujednani o tom, ze smlouva
nabyva ucinnosti dnem vkladu zéstavniho prava do katastru nemovitosti u prislusného katastralniho
uradu.

Na tvod lze poznamenat, Ze uzavrenim zastavni smlouvy jesté ke vzniku zastavniho prava k
nemovitosti evidované v katastru nemovitosti nedochazi.

Ke vzniku zastavniho prava k nemovitosti evidované v katastru nemovitosti (tj. napriklad k
rodinnému domu) totiz dochdazi az vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti, tj. na zakladé
pravomocného rozhodnuti katastralniho uradu o jeho povoleni.

Jde o spravni rozhodnuti, které ma pravni ucCinky ke dni, ke kterému byl nédvrh na vklad dorucen
katastralnimu uradu. K tomuto dni tak ze zakona vznika zastavni pravo k nemovitosti evidované v
katastru nemovitosti.

Zrizuje-li se zastavni pravo k nemovitosti, ktera v katastru nemovitosti evidovana neni, vznika
zapisem do Rejstriku zastav vedeného Notarskou komorou Ceské republiky.

Vratme se ale zpét k poloZzenému dotazu. Jak jiz napovida shora uvedeny vyklad, odpovéd na
poloZenou otazku je negativni.

Jak v této souvislosti vyplyva z ustalené judikatury, k ujednani, které by odkladalo t¢innost zastavni
smlouvy ke dni vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti, nelze prihlizet.

Duvodem, pro¢ nelze k takovému smluvnimu ujednani prihlizet, je skuteCnost, ze zastavni smlouva,
ktera tvori prilohu navrhu na povoleni vkladu zastavniho préva do katastru, musi byt G¢inna jiz ke
dni jeho podéni.

Zavérem je vhodné upozornit na to, ze ackoliv se k takovému ujednani neprihlizi a nema tak zadné
pravni ucinky, nema vliv na platnost zbylé Césti zastavni smlouvy.
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