14. 3. 2013

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Smlouvy o smlouve budouci v soucasne a
budouci praxi

Jako jeden z hlavnich divodi pro prijeti nového ob¢anského zékoniku je uvadéna snaha o sjednoceni
pravni upravy v oblasti soukromého prava. V souladu s touto snahou obsahuje novy civilni kodex
jednotnou upravu jednotlivych smluvnich typt i s nimi souvisejicich institutd. Jednou z takovych
smluv, resp. institut, které jsou hojné vyuzivany v podnikatelské (ale i nepodnikatelské) praxi a
jejichz komplexni ipravu v novém ob¢anském zakoniku (srov. zejména § 1785 az § 1788,
systematicky zarazené mezi obecnymi ustanovenimi upravujicimi smluvni préavo) najdeme, je
smlouva o smlouvé budouci.
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ADVOKATI ATTORNEYS AT LAW RECHTSANWALTE

V soucasné dobé plati a i v blizké budoucnosti - prinejmensim do 1. 1. 2014 - bude pro smlouvu o
smlouvé budouci uzaviranou mezi podnikateli pri jejich podnikatelské Cinnosti, tj. podle obchodniho
zakoniku, platit, ze

e ve smlouvé o smlouvé budouci musi byt alespon obecné urcen predmét plnéni budouci smlouvy
a stanovena doba, kdy ma byt tato smlouva uzavrena;

* nesplni-li zavazana strana zavazek uzavrit budouci smlouvu bez zbytec¢ného odkladu poté, co k
tomu byla vyzvana druhou stranou, muze druhda strana pozadat soud (pripadné treti osobu ve
smlouvé urcenou), aby urcil obsah budouci smlouvy; ndhradu $kody muze opravnéna strana
pozadovat pouze alternativné (tj. bud se mize doméhat uzavreni budouci smlouvy, nebo
Zalovat na nahradu Skody), ledaze zavazana strana odmitla o uzavreni budouci smlouvy i jednat
(v takovém pf‘ipadé lze oba néroky uplatnit spole¢né); pravo na uréeni obsahu budouci smlouvy
opravnena strana druhou stranu vyzvala k uzavreni budouci smlouvy (s moznosti SJednat ve
smlouvé o smlouvé budouci lIhtitu delsi, neprekracujici vSak zakonnou promlceci dobu);

« zavazek uzavrit budouci smlouvu zanikd, jestlize opravnéna strana nevyzve zavazanou stranu
ke splnéni tohoto zavazku v dobé ve smlouvé sjednané nebo jestlize okolnosti, z nichz strany
ziejmé vychazely pri vzniku zavazku k uzavieni budouci smlouvy, se do té miry zménily, ze
nelze na zavazané strané rozumné pozadovat, aby smlouvu uzavrela (clausula rebus sic
stantibus), avsak s tim, ze k zaniku dojde jen tehdy, jestlize zavazana strana tuto zménu
okolnosti bez zbyteéného odkladu oznamila druhé strané, a ze - podle Nejvyssiho soudu - je
rozhodna pouze takova zména okolnosti, ke které doslo pred uplynutim doby sjednané pro
uzavreni budouci smlouvy (zdkonna uprava je vsak dispozitivni).

Nynéjsi obcanskopravni tuprava, kterd se uplatni v tzv. nepodnikatelskych vztazich, tj. ob¢ansky
zakonik, stanovi oproti zakoniku obchodnimu pomérné strucne, ze

 smlouva o smlouvé budouci musi obsahovat dohodu ucastniku o podstatnych nélezitostech
budouci smlouvy (tj. nestaci obecné urceni jejiho predmeétu plnéni), jakoz i dobu, ve které ma
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byt budouci smlouva uzavrena;

* nedojde-li v dohodnuté dobé k uzavreni budouci smlouvy, 1ze se do jednoho roku ode dne, kdy
méla byt budouci smlouva uzavrena, domahat u soudu, aby prohlaseni viile GcCastnika, ktery je
v prodleni, bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim, ¢imz dojde k nahrazeni vile Gcastnika
soudem; vedle toho se lze doméahat i nahrady Skody, byla-li neuzavrenim budouci smlouvy
zpusobena;

* zavazek uzavrit budouci smlouvu zanikd, pokud okolnosti, ze kterych tcastnici pri vzniku
zavazku uzavrit budouci smlouvu, tj. pri uzavreni smlouvy o smlouvé budouci, vychézeli, se do
té miry zménily, Ze nelze spravedlivé pozadovat, aby smlouva budouci byla uzavrena.

A jak se ke smlouvé o smlouvé budouci stavi novy obcansky zakonik? Podle néj plati, ze

e smlouvou o smlouvé budouci se nejméné jedna strana zavazuje uzavrit po vyzvani v ujednané
1huté, jinak (tj. neni-li Ihata sjednéana) do jednoho roku, budouci smlouvu, jejiz obsah je
ujednan alespon obecnym zpusobem; lhutu, ve které ma zavazana strana povinnost po vyzveé
druhé strany budouci smlouvu uzavrit, zdkonik specifikuje slovy ,bez zbyte¢ného odkladu”;

* nesplni-li zavdzana strana povinnost uzavrit budouci smlouvu, mize druhéa strana pozadovat,
aby obsah budouci smlouvy urcil soud nebo osoba ve smlouve urceng;

e pravo pozadovat, aby soud urcil na zakladé smlouvy o smlouvé budouci obsah budouci
smlouvy, se proml¢i za jeden rok od posledniho dne lhuty, kdy méla byt budouci smlouva
uzavrena (to platiiv pripadé, Ze bylo ujednano, ze urcitou nélezitost smlouvy urci treti osoba
nebo soud);

e povinnost uzavrit budouci smlouvu zanikd, nevyzve-li opravnénd strana zavazanou stranu k
uzavreni smlouvy vcas nebo zmeéni-li se okolnosti, z nichz strany pri vzniku zavazku ze smlouvy
o smlouvé budouci vychazely, do té miry, ze na zavazané strané nelze rozumné pozadovat, aby
budouci smlouvu uzavrela; neozndmeni takové zmény okolnosti druhé strané bez zbytecného
odkladu jiz nebude mit za nasledek to, Ze nedojde k zaniku zavazku zavazané strany, nybrz se
projevi v jeji povinnosti nahradit druhé strané skodu z toho vzniklou.

Jak vidno, vychézi nova pravni Gprava v zasadé z obdobnych principt jako stavajici iprava
obchodnépravni, avSak s nékterymi odliSnostmi: ve smlouvé o smlouvé budouci jiz nebude nutné
sjednavat dobu pro uzavreni budouci smlouvy, rovnéz se rusi pozadavek pisemné formy pro uzavreni
smlouvy; zmény se tykaji i klauzule ,rebus sic stantibus”, podminek pro vznik naroku na ndhradu
skody a pocatku béhu promlceci doby. Netreba pritom dodavat, ze na dotvareni nového prava se
budou v praktickém pravnim zivoté do zna¢né miry podilet i soudy a bude tak zajimavé sledovat, zda
a pripadné jaky zavér zaujme Nejvyssi soud napriklad k moznosti prevést smlouvu o smlouvé budouci
na treti osobu: v této souvislosti 1ze upozornit na to, Ze novy obcansky zakonik obsahuje, na rozdil od
toho stavajiciho, institut v podobé postoupeni smlouvy, ktery Ize uplatnit tehdy, nevylucuje-li to
povaha smlouvy (srov. § 1895 a nasl.).

Mgr. Petr Dvorak,
advokat
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o Zmény zapisu zstavniho prava do katastru nemovitosti uZ nejsou tabu. CUZK méni
dlouholetou praxi
e Pravnim tc¢inkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy
 Nendpadna novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve sprévnim soudnictvi vystavbu?
. Ochranne pasmo energetického zarizeni a ochrana dotéenych vlastmku
. ) . . o

 Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reseni bytové nouze
e Specifika prav z vadného plnéni pri koupi podilu a akcii
e Byznys a paragrafy, dil 19.: Zédkon o jednotném mési¢nim hlaSeni zaméstnavatele

e Prinese tzv. rozvodova novela skute¢né zklidnéni emoci ve sporech o péci o dité?

e Posuzovani manzelstvi v cizineckém pravu aneb spravni uvaha o trech vyznamech
« Informativni verejné aplikace versus soukromé justi¢ni databéaze
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