24.11. 2003

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Sousedska prava

Kazdy z nas si dovede zivé predstavit situaci, kdy mu soused - jednou vasnivy zahradkar Ci chovatel,
podruhé nadseny kutil, pripravi nejednu bezesnou noc vyplyvajici z jeho nadSenych zélib. Malokdo je
vSak schopen, zachovat si v takové situaci chladnou hlavu, ovladnout emoce a pripravit racionalni
reseni. Vzdy si treba uvédomit, ze platna pravni uprava pro takové situace poskytuje nékolik
pravnich néstroji, jimiz Ize véc, v ramci legélniho ramce, vyresit.

Kazdy z nas si dovede zivé predstavit situaci, kdy mu soused - jednou vasnivy zahradkar Ci chovatel,
podruhé nadseny kutil, pripravi nejednu bezesnou noc vyplyvajici z jeho nadSenych zélib. Malokdo je
vSak schopen, zachovat si v takové situaci chladnou hlavu, ovladnout emoce a pripravit raciondalni
reseni. Vzdy si treba uvédomit, ze platna pravni uprava pro takové situace poskytuje nékolik
pravnich nastroju, jimiz lze véc, v ramci legalniho ramce, vyresit.

V souvislosti se shora uvedenym hovorime o tzv. sousedskych pravech, jejichz Gpravu muzeme v
platné pravni Upravé nalézt v ustanoveni § 127 zédkona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zékonik, v platném
znéni (dale jen obcansky zakonik). Toto ustanoveni je zCasti rovnéz obCanskopravnim provedenim cl.
11 odst. 3 Listiny zdkladnich prav a svobod, kde se pravi, ze ,vlastnictvi zavazuje a Ze nesmi byt
zneuzito na ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon
nesmi poskozovat lidské zdravi, prirodu a zivotni prostredi nad miru stanovenou zakonem*. Tedy je
zakdazan takovy vykon vlastnického prava, kterym se neopravnéné zasahuje do ciziho vlastnického,
resp. jiného prava (napr. najemniho prava) nad miru primérenou danym pomérim. Takové omezeni
vykonu vlastnického prava lze zédroven povazovat za jedno z jeho historicky nejstarsich omezeni.

Ve smyslu ust. § 127 odst. 1 ob¢. zak. je zakonnou povinnosti vlastnika véci zdrZet se vSeho, ¢im by
nad miru primérenou pomérium obtézoval jiného nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav. Proto
zejména nesmi ohrozit sousedovu stavbu nebo pozemek tupravami pozemku nebo upravami stavby na
ném zrizené bez toho, Ze by ucinil dostate¢né opatreni na upevnéni stavby nebo pozemku, nesmi nad
miru primérenou pomérum obtézovat sousedy hlukem, prachem, popilkem, kourem, plyny, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi, nesmi nechat chovana zvirata
vnikat na sousedici pozemek a neSetrné, popripadé v nevhodné ro¢ni dobé odstranovat ze své pady
koreny stromu nebo odstrafiovat vétve stromu presahujici na jeho pozemek. Tato Gprava je plné v
zéjmu vS$ech vlastnikl. Aby vlastnik véci mohl vykonavat sva prava, musi trpét urcita omezeni ve
prospéch vykonu stejnych prav vlastnika - souseda. Povinnost mé nejen vlastnik, ¢i spoluvlastnik
kazdé véci, bez ohledu na to, zda jde o véc nemovitou nebo movitou, ale i osoba, ktera ma k véci jiné
pravo, napr. najemni. V prevazné mire se vsak v praxi toto omezeni bude tykat osoby, ktera ma pravo
k véci nemovité (napr. pozemku nebo stavby).

Tim, v jehoz prospéch se omezeni stanovi, neni jen bezprostredni soused, ale i kazdy - i vzdalenéjsi -
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soused, pokud muze byt na svych pravech dotcen. Dotcen muze byt soused jen protipravnimi zasahy
do svého préava. Konkrétni zasahy (tzv. imise) pritom zdkon nevymezuje vycerpavajicim zptsobem,
ale uvadi pouze nejtypictéjsi situace s tim, Ze nevylucuje, Ze muze byt za takovou imisi povazovano i
zcela jiné, nez zakonem typizované, jednani.

Pojem "nad miru primérenou pomérum" vylucuje z dosahu uplatnéni § 127 vSechna ta bézna chovani,
ktera pri respektovani dobrych sousedskych vztaht jsou jinak mezi sousedy obvykla a vzdjemnymi
sousedskymi potrebami tolerovana. Vyklad tohoto pojmu by mél byt objektivni a konkrétni, mél by
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vychazet ze specifik mistnich pomért.

VysSe jsem naznacil, ze platna pravni iprava poskytuje dotCenému sousedovi nékolik pravnich
nastroju napravy. Mezi ty méné efektivni patfi napt. moznost dovolani se pravni ochrany dle
ustanoveni § 5 obc¢anského zdkoniku. V souladu s timto ustanovenim se lze v pripadé nastalého
zrejmého zdsahu do pokojného stavu, domahat ochrany u prislusného organu statni spravy (timto
bude obecny trad resp. jeho odbor ob¢ansko-spravnich agend). Ten muze predbézné zésah zakazat,
nebo ulozit, aby byl obnoven predesly stav.

Spravni orgéan se pritom v fizeni vibec nezabyva otdzkou, zda zésah do pokojného stavu byl po pravu
nebo v rozporu s nim. Zjistuje pouze, zda byly splnény podminky poZzadované ob¢anskym zakonikem
pro rozhodnuti. Tyto podminky jsou dvé, a to ziejmé poruseni pokojného (posledniho) stavu a
existence pokojného stavu (posledni pokojny stav pred zasahem). Pripadné pravo dot¢eného souseda
uplatnit pripadnou soudni zalobu (viz. nize), tim dot¢eno neni. Navrh na zahéajeni rizeni muze byt
podan bud jen u obecniho uradu nebo jen u soudu, nebo zaroven u obecniho Gradu a u soudu, anebo
nejdrive u obecniho uradu a poté, a to i v prubéhu rizeni spravniho, u soudu, anebo konec¢né nejprve
u soudu a poté u obecniho uradu. Obé rizeni mohou tedy pokracovat paralelné vedle sebe a nezavisle
na sobé.

Dle praktickych zkuSenosti vSak tato ochrana neni prili§ i¢innd, nebot zaméstnanci statni spravy s
vyrizovanim takovychto podnétu nemaji mnoho zkus$enosti, izeni je mnohdy zdlouhavé a vlastni
rozhodnuti spravniho orgdnu neefektivné vykonatelné. Pokud jde o charakteristiku rozhodnuti
spravniho organu, nejedna se o meritorni, definitivni rozhodnuti. Ma pouze predbézny charakter a
kazdy z ucastniku rizeni se muze soucasné nebo i nasledné domahat ochrany u prislusného soudu.
Jediné soud je totiz opravnén prohlasit meritorné pravni stav, pripadné jej zménit, a to aniz by byl
vazan predchozim rozhodnutim spravniho organu.

Dals$i moznosti ochrany proti neopravnénym a neprimérenym zasahum sousedu do vykonu
vlastnického préava je ochrana svépomoci dle ustanoveni § 6 obcanského zakoniku. V souladu s timto
ustanovenim muze kazdy komu hrozi bezprostredni neopravnény zasah do prava primérenym
zpusobem zasah sam odvratit. Ustanoveni § 6 obcanského zakoniku nehovori nic o moznosti
svépomocného odstranovani protipravniho stavu, ktery jiz drive nastal a trva, ani o obnoveni v
minulosti poruseného prava, ale uplatnéni svépomoci vyslovné a jednoznacné pripousti pouze tehdy,
jestlize bezprostredné hrozi neopravnény zasah do prava. Nelze pripustit vyklad uvedeného
ustanoveni nad ramec dany zdkonem.

V neposledni radé pak ochranu pred imisemi zajisStuje soud. Soudni ochrana na navrh opravnéného
spociva v tom, Ze soud uzna zalovaného povinnym, zdrZet se ve vyroku rozsudku presné
specifikovaného jednani. Formulaci Zalobniho petitu je treba vénovat zna¢nou pozornost tak, aby byl
vyrok rozsudku, v némz bude petit obsazen, vykonatelny (tedy aby Sla v ném obsaZena povinnost
pripadné vynutit). O shora uvedenych zalobach se v teorii hovori jako o tzv. zalobach zdrzovacich,
nebot petit Zaloby, resp. vyrok rozsudku nemuze zalovanému ukladat konkrétni opatieni. Je véci
zalovaného, aby zvolil vhodny néstroj, jimz dostoji vyrokové casti rozsudku. Pro vyssi ndzornost je
mozno uvést nasledujici fiktivni priklad petitu takové zdrzovaci Zaloby: Zalovany je povinen zdrZet se
vypousténi tekutych odpadl z pozemku parc.¢ 20, katastralni izemi Cernosice, zapsaném na LV &.
1122 vedeném pro katastralni uzemi CernoSice, obec Cernosice, katastralnim radem Praha - zépad,
na pozemek zalobce parc.¢. 21, katastralni izemi Cernosice, zapsan na LV ¢. 1659 vedeném pro
katastralni izemi Cernosice, obec Cernosice, katastralnim ifadem Praha - zépad. Zalovany je
povinen nahradit zalobci néklady rizeni, a to do 3. dna od pravni moci rozsudku. Pro Gplnost nutno
dodat, ze ze shora uvedené zasady ,zdrzovaciho charakteru” zalobniho petitu pripousti praxe
vyjimku v pripadech ohrozeni sousedovi stavby nebo pozemku upravami pozemku nebo upravami



stavby na ném zrizené bez toho, ze by ucinil dostatecné opatreni na upevnéni stavby nebo pozemku.
Zde by tak byla moznost, ulozit sousedovi povinnost, aby néco konal.

Ze shora uvedeného je patrné, ze moznosti ochrany proti nepfijemnym pravodnim jevum
sousedovych konickl, jsou pomérné pestré a ze tedy zélezi pouze na nas, jak civilizovany zpusob
reSeni sousedskych spor zvolime.
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