25.4.2001

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Sousedskeé vztahy

Vlastnické pravo je pravem absolutnim, jehoz zékladni vlastnosti je, ze pusobi proti véem (erga
omnes). VSichni jsou tedy povinni zdrzet se zasahu do vlastnikova prava. Na druhé strané za urcitych
podminek je tfeba, aby doslo k omezeni vlastnického prava. Jednim z pripadi takovéhoto omezeni je
i regulace sousedskych vztaht podle § 127 obCanského zékoniku.

Vlastnické pravo je pravem absolutnim, jehoz zékladni vlastnosti je, Ze pusobi proti véem (erga
omnes). VSichni jsou tedy povinni zdrzet se zasahu do vlastnikova prava. Na druhé strané za urcitych
podminek je tfeba, aby doslo k omezeni vlastnického prava. Jednim z pripadi takovéhoto omezeni je
i regulace sousedskych vztahu podle § 127 ob¢anského zékoniku. Jde zde o tzv. skute¢né omezeni
vlastnického prava vzhledem k tomu, Ze vychazi ze stretu konkrétniho vlastnického prava s jinymi
pravnimi vztahy.

Podle vyse uvedené generalni klauzule dle § 127 obcanského zakoniku se vlastnik véci musi zdrzet
vSeho, ¢im by nad miru primérenou pomérum obtézoval jiného nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon
jeho prav. V souladu s generalni klauzuli muzeme tedy vyvodit dvé zakladni omezeni, které z ni pro
vlastnika véci (a to vlastnika nejen véci nemovité, ale i movité) vyplyvaji. Prvnim omezenim je zakaz
obtézovani jiného nad miru primérenou pomérum a druhym zakaz vazného ohrozovéni prav jiného. V
této souvislosti je treba vymezit rozdil mezi pojmy obtéZzovani a ohrozovani. Zatimco pojem
ohrozovani se primo tyka vykonu prav chranéného vlastnika, pak obtézovani samo jesté nebrani
takovému vykonu, ale ¢ini jej neprijemnym nebo obtiznym.

Na generalni klauzuli v § 127 odst. 1 navazuje vycet pripadl, na ktery se klauzule vztahuje.
Vzhledem k tomu, Ze jde o demonstrativni vycet pripadl, zékonodarce tak nevyluCuje moznost
poskytnuti ochrany i proti jinym néz zde uvedenym zésahtum. Podle demonstrativniho vyctu tedy
vlastnik nesmi ohrozit sousedovu stavbu nebo pozemek upravami pozemku nebo upravami stavby na
ném zrizené bez toho, Ze by ucinil dostate¢né opatreni na upevnéni stavby nebo pozemku. Je zde
tedy stanoven zakaz Cinnosti pro vlastnika pozemku ¢i stavby, kterd by mohla sousedovu stavbu nebo
pozemek zbavit opory a vyvolat tak pohyb, sesuti pudy ¢i stavby. Vlastnik dale nesmi nad miru
primérenou pomérum obtéZovat sousedy hlukem, prachem, popilkem, kourem, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi, nesmi nechat chovana zvirata vnikat na
sousedici pozemek a nesetrné. Vycet imisi je také pouze demonstrativni a ochranu je mozno
poskytnout i proti jinym napr. proti nevhodné provadénému chemickému postriku, proti poletujicimu
plevelu apod. Pojem nad miru primérenou pomérum je treba vykladat objektivné. Vlastnik nesmi
nesetrné ¢i v nevhodné ro¢ni dobé odstranovat ze své pudy koreny stromu nebo odstranovat vétve
stromu presahujici na jeho pozemek. Sousedovi, do jehoz prava podrosty a previsy zasahuji, je
zdkonem dana moznost ze své pudy odstranit koreny stromu a vétve presahujici na jeho pozemek,
muze tak vSak ucinit pouze v dobé vegetacniho klidu a nesmi odstranit vétsi ¢ast korenového
systému, aby nedoslo k naruseni rovnovahy stromu. V pripadé nerespektovani zakonem stanovenych
podminek, jde o protipravni tkon.

Podle § 127 odst. 2 miZe soud po zjiSténi stanoviska prislusného stavebniho tradu rozhodnout
(stanoviskem stavebniho uradu vsak neni soud vazan), ze vlastnik pozemku je povinen pozemek
oplotit a to v pripadé, Ze je to potfebné a nebrani-li to u¢elnému vyuzivani sousedicich pozemku a
staveb. Jde zejména o situace, kdy ucelem oploceni je poskytnuti ochrany proti nedovolenym
zasahum, kterym nelze zabranit jinou cestou.

Ustanovenim § 127 odst. 3 je regulovano pravo vstupu na sousedni pozemky, kdy za stanovenych



podminek se musi vlastnik strpét vstup na sviij pozemek nebo stavbu. Vlastnici sousedicich pozemku
jsou povinni umoznit na nezbytnou dobu a v nezbytné mire vstup na své pozemky, popripadé na
stavby na nich stojici, pokud to nezbytné vyzaduje idrzba a obhospodarovani sousedicich pozemku a
staveb. Toto ustanoveni vSak nelze pouzit pro pravidelné pravo cesty, coz neni ani cilem. Vstup je
umoznén pouze za ucelem nezbytné udrzby a nezbytného obhospodarovani. Pokud v této souvislosti
vznikne na pozemku nebo na stavbé $koda, je ten, kdo Skodu zpusobil, povinen ji nahradit; této
odpovédnosti se nemuze zprostit. Odpovédnost za pripadnou vzniklou $kodu mé tedy absolutni
povahu, vznika bez zretele na zavinéni.
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