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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Specifika prav z vadneho plnéni pri koupi
podilu a akcii

Koupé podilt nebo akcii predstavuje specifickou oblast smluvniho a korporac¢niho prava, ktera
vyzaduje zvlastni pozornost pri uplatnovani prav z vadného plnéni. Na rozdil od tradi¢nich movitych
véci nebo nemovitosti se u téchto instrumentl setkavame s jedinecnymi charakteristikami, které
vyznamné ovliviiuji zpisob identifikace vad a nasledné uplatiiovani narokd. Tato problematika
nabyva na vyznamu zejména v kontextu rostouciho poc¢tu transakci s podily v obchodnich
korporacich a potreby zajistit odpovidajici pravni ochranu vSem ztc¢astnénym stranam.

Stézejni otazkou pri koupi podilt v obchodnich korporacich je urCeni jejich obvyklych vlastnosti ve
smyslu § 2095 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku (déle jen ,0Z"). Zatimco u bézného zbozi
lze relativné snadno definovat standardni parametry, jako kvalitu, trvanlivost ¢i pouzitelnost k
ur¢itému ucelu, u podilt v obchodnich korporacich situace neni tak jednoznac¢nd.[1]

Nejvyssi soud zaujal k této problematice stanovisko, ze u obchodniho podilu nelze z duvodu jeho
individualni povahy vychazet z obvyklého ucelu uziti. Kazda obchodni korporace totiz predstavuje
originalni kombinaci aktiv, zdvazku a persondalniho slozeni, coz znemoznuje stanovit "typické"
charakteristiky obchodniho podilu. [2]

Presto Cast autorti odborné literatury zastava odlisny nazor. Chalupa[3] argumentuje, Ze podil by mél
plnit sviij zédkladni ucel podle § 31 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich jako prostredek
kontroly jméni korporace, a proto mize mit obvyklé vlastnosti.[4]

Z duvodu této pravni nejistoty si strany v praxi Casto explicitné sjednavaji kliCové vlastnosti a prava
spojena s podilem ve smlouvé o prevodu podill ¢i akcii pro zajiSténi vétsi pravni jistoty a
predvidatelnosti.[5]

Specificka povaha kazdé obchodni korporace vyzaduje ve smlouvé o prevodu akcii ¢i podilu precizni
vymezeni toho, co predstavuje radné plnéni ve vztahu k danému podilu ¢i akciim. Pouze tak muze
kupujici obchodniho podilu ¢i akcii objektivné posoudit, zda skutecny stav korporace odpovida
sjednanym parametrum. Tato specifikace musi byt dostate¢né podrobna, aby umoznila smysluplné
srovnani mezi ocekdvanym a skute¢nym stavem kupované spolecnosti.[6]

Pri vétsich transakcich se standardné provadi due diligence, jakozto detailni provéreni obchodni
spolecnosti pred uzavrenim smlouvy. Tento proces umoznuje kupujicimu ziskat klicové udaje o stavu
spolecnosti a identifikovat moznd rizika spojend s koupi podilu nebo akcii. Cilem je predevsim
eliminovat informacni asymetrii mezi smluvnimi stranami[7] a minimalizovat potencialni rizika
spojena s planovanym prevodem.[8]

Obsah a zaméreni due diligence se obvykle prizpusobuje konkrétni situaci. Dulezitou roli hraji
specifické okolnosti planovaného prevodu, pozadavky obou smluvnich stran, velikost cilové
spolecnosti a charakter odvétvi, ve kterém spolecnost podnika.[9]

Pri prevodu podill ¢i akcii v obchodnich korporacich je nezbytné provést dukladné provéreni, které
se obvykle realizuje prostrednictvim dvou klicovych typu due diligence. Pravni due diligence se
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soustfeduje na analyzu pravnich aspektu cilové spolecnosti, pricemz zahrnuje kontrolu aktuélnich
vypist z obchodniho rejstiiku, dokumentace z jednéni valnych hromad a dalSich relevantnich
pravnich dokumentt. [10] Finan¢ni due diligence naproti tomu sméruje k posouzeni ekonomické
situace korporace, kdy se pozornost vénuje predevsim rozboru ucetnich vykazu, finan¢ni vykonnosti
a celkového hospodarského stavu spolecnosti. [11]

Na zdkladé zjiSténych rizik z tohoto detailniho provéreni se nasledné pripravuje smlouva, predevsim
se stanovuji konkrétni prohlaseni a ujisténi a definuji se okolnosti, které by mohly vést k ukonceni
smlouvy v pripadé nepravdivosti prohlaseni o pravnim a financnim stavu korporace.[12

Prohlaseni a ujiSténi predstavuji specifickd ustanoveni smluv o prevodu podila a akcii, ktera se tykaji
nejen vlastnosti prevadénych instrumentt, ale také dal$ich skutecnosti vyznamnych pro rozhodovani
o transakci. Prohlaseni lze definovat jako urcitd jednostrannd faktickd prohladseni ¢i konstatovani,
kterymi jedna strana ujiStuje druhou stranu, ze podil ¢i akcie ma urcité ,,vyminéné vlastnosti“. [13]

Ve smlouvé je dulezité spravné nastavit naroky pro pripady, kdy se tato prohlaseni ukazou jako
nepravdiva.

V dusledku Castého uplatiiovani danych prohlaseni v transakéni praxi vznikla v ¢eském pravnim radu
otdzka, zda dana prohlaseni zakladaji pravni povinnost, pripadné zda pri jejich nepravdivosti nastava
poruseni pravniho zavazku.[14]

Nejvyssi soud k této problematice zaujal stanovisko, podle néhoz smluvni ujednéani definujici
povinnosti smluvnich stran mohou byt vyjadrena ruznymi zpusoby. Pri posuzovani otazky, zda
konkrétni ustanoveni predstavuje smluvni povinnost, je tfeba vychazet predevsim z obsahu daného
ujednani podle vykladovych pravidel, nikoli pouze z jeho jazykové Ci stylistické formulace. [15] To
znamena, ze rozhodujici neni formdlni oznaceni konkrétniho smluvniho prohlaseni jako "povinnosti",
ale jeho skutecny pravni obsah a ucinek vyplyvajici z kontextu celé smlouvy.[16]

Nejvyssi soud svou argumentaci dale rozvijel ve svém rozhodnuti ze dne 23. 6. 2016, sp.
zn. 33 Cdo 2648/2016, v némz konstatoval, Ze pojem povinnosti je tieba vykladat v SirSim kontextu
jako pravni zadvazek predat predmét koupé a ,poskytnout plnéni se smluvenou vlastnosti". A¢koliv
takova povinnost neni ve smluvnim textu explicitné formulovana, je mozné ji dovodit z kontextu
smlouvy. Na zdkladé citované judikatury je tedy spravné obdobna prohlaseni kvalifikovat jako
smluvni ujednani tykajici se vlastnosti predmétu plnéni ve smyslu § 1916 odst. 1 pism. a) OZ nebo
jako vyslovné ujisténi prodavajiciho o bezvadnosti predmétu koupé podle § 1916 odst. 1 pism. c)

0Z.[17]

Néaroky z nepravdivych prohlaSeni a ujiSténi lze klasifikovat do tri zdkladnich kategorii. Prvni
kategorii predstavuje zdkonna odpovédnost za vady. Druhou kategorii pak tvori ¢astecna modifikace
zakonné odpovédnosti, kdy strany upravuji predevsim lhuty a rozsah uplatiovanych néaroku.
Prikladem je Uprava prava na slevu z kupni ceny misto moznosti odstoupeni od smlouvy.[18] Treti
kategorii je kompletni nahrazeni zakonné odpovédnosti samostatnymi smluvnimi naroky, jako jsou
penézité kompenzace nebo pojiSténi prohlaseni a ujiSténi.[19]

Podle judikatury Nejvyssiho soudu predstavuje taktéz smluvni pokuta vhodny nastroj pro vymahani
naroku z poruSeni prohlaseni a ujiSténi. Nejvyssi soud ve svém rozhodnuti konstatoval, ze takova
prohlaseni je treba kvalifikovat jako pravni povinnost stanovenou ve smlouvé, a proto neshledal
,Zddny divod, pro néjz by smluvni pokuta nemohla byt sjedndna téz jako ndsledek poruseni
(smluvni) povinnosti prevodce spocivajici v zdvazku prevést na nabyvatele akcie majici deklarovanou
vlastnost". Smluvni pokuta tak muze efektivné dopliovat systém ochrany kupujiciho pfi prevodu
podilt a akcii.[20]



Zavérem lze shrnout, Ze koupé podill a akcii predstavuje specifickou oblast prava, kterd vyzaduje
odliSny pristup oproti tradi¢ni koupi zbozi ¢i nemovitosti. Jedinecna povaha kazdé obchodni
korporace a jeji individudlni kombinace aktiv, zdvazkll a personalniho slozeni ¢ini stanoveni
obvyklych vlastnosti podila problematickou otdzkou, kterou ¢esky pravni rad a ani judikatura dosud
nevyresily jednotné.

V praxi se osvédcuje komplexni pristup zaloZzeny na peclivém smluvnim ujedndni specifickych
vlastnosti prevadénych instrumenti kombinovany s diukladnym due diligence. Tento proces
umoznuje nejen identifikovat rizika transakce, ale také vytvorit pevny pravni zaklad pro pripadné
uplatnovani naroku z vadného plnéni.

Kli¢covou roli v ochrané kupujiciho hraji prohlaseni a ujisténi, kterymi prodavajici garantuje urcité
skutecCnosti o spolec¢nosti a jejich podilech ¢i akciich. Nejvyssi soud k této problematice zaujal
stanovisko, ze takova prohlaseni predstavuji smluvni povinnosti, coz kupujicimu umoznuje v pripadé
jejich poruseni uplatnit relevantni naroky, véetné smluvni pokuty.

Pro pravni praxi je tedy zasadni vénovat zvySenou pozornost preciznimu smluvnimu vymezeni
oCekavanych vlastnosti a standardi predmétu koupé. Pouze takovy pristup muze zajistit pravni
jistotu a umoznit ochranu legitimnich zajmu vSech ucastnika transakce.
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e Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim nahrady Skody

e Ndahrada uslého najemného pri predcasném ukonceni nadjemni smlouvy na nebytové prostory

« Jak funguji planovaci smlouvy v redlnych situacich (2. dil)

» Nejvyssi soud a forma smlouvy o smlouvé budouci: krok zpét v ochrané pravni jistoty?

e ,Za kazdou kauzou je zivy pribéh“

e Prehnand, nebo duvodné prevence? Zajisténi a utvrzeni zdvazku v praxi

¢ Spoluvlastnictvi a sprava spole¢né véci

e Dorucovani soudnich pisemnosti ze zahrani¢i do CR

o Navrh nového zdkona o digitalni ekonomice

» Byznys a paragrafy, dil 30.: Jednani za s.r.o. - zapis jednatelského opravnéni do obchodniho
rejstriku

e Predbézné opatreni a dal$i instituty k ochrané véritelt pri preménach
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