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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Specifika pravnich vztahu k
architektonickému navrhu a projektové
dokumentaci

Realizace jakéhokoliv realitniho developerského projektu je nemyslitelnd bez architektonického
navrhu, resp. projektové dokumentace. Pravni uprava vSak v této oblasti neni zcela exaktni a v praxi
mize vést k aplika¢nim nejasnostem, v hor$im pripadé pak rovnou ke sporiim. Na které pravni
aspekty spoluprace projektanta a developera se pro snizeni téchto rizik zameérit?
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Architektonické dilo a jeho uziti

Na architektonické dilo (v¢. dila urbanistického) je zapotrebi pohlizet zejména optikou autorského
prava, konkrétné takové dilo predmétem autorskopravni ochrany dle ust. § 2 odst. 1 autorského
zakona. Architektonické dilo (ve smyslu navrhu, nikoliv jiz dokonCené nemovitosti, ktera je jeho
,hmotny substrat” a nositel) nemize byt podle ¢eského prava predmétem vlastnického préva,
protoze je nemajetkovou hodnotou. Autorskopravni ochrana se pritom tyka jak dila dokonc¢eného, tak
jeho jednotlivych vyvojovych fazi a ¢asti. Soucasna legislativa architektonické dilo povazuje za
zvlastni druh autorskych dél vedle dél vytvarnych, a stanovi pro néj oproti jinym forméam dila radu
specifik.

Pokud architektonické dilo splni obecné kritéria autorského dila, nestanovi zakon dalsi omezeni ve
smyslu jeho ,vyznamu”“. Autorskopravni ochrana tak nalezi jak stavbam ,vyznamnym®“, tak relativné
méné architektonicky vyznamnym, pokud vSak naplni obecné znaky uvedené ve zminovaném ust. § 2
odst. 1 autorského zdkona (zejména se musi jednat o objektivné vnimatelny a jedine¢ny vysledek
tvurci ¢innosti autora). Autorskopravni ochranu tak lze u architektonického navrhu jen vyjimecné
obejit s poukazem na ,zaménitelnost” uréitého navrhu.

Davodem, proc je architektonické dilo zvlastni kategorii autorského dila je skutec¢nost, ze
architektonické dilo sice vznika s konkrétnim tcelovym zadanim, ale ponechavé soucasné autorovi
znacnou volnost pri realizaci zadaného zaméru. Starsi pravni nauka v tomto ohledu uvadi, ze
»predpokladem vzniku dila uméni architektonického ovsem je, aby tato determinace ponechala jesté
tvirci prostor pro individudlné umélecké ztvdarnéni.“[1] Tento rys je u jinych autorskych dél méné
vyrazny nebo rovnou neexistentni.

I presto, Ze se v pravni védé objevovaly drive nesouhlasné nazory, lze mezi predméty autorskopravni
ochrany zaradit také urbanistické studie, tedy izemni studii a izemné-planovaci dokumentaci. Tyto
dokumenty, jako soucast izemné-planovacich podkladu, slouzi k porizovéni politiky izemniho
rozvoje a uzemné-planovaci dokumentace. Pokud je vsak tato izemné-planovaci dokumentace prijata
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formou opatreni obecné povahy, preklapi se ochrana autorskopravni do ochrany z titulu uredniho
dila.

Dispozice s architektonickym dilem se uskutecnuje na zakladé licen¢niho ujedndani, a to s vyjimkou
zakonné licence dle ust. § 38d autorského zakona. Dle néj nezasahuje do vykonu autorského prava
ten, kdo architektonické dilo pouze pronajima, ptujCuje nebo vystavuje, nebo ten, kdo navrhne nebo
provede zménu dokoncené stavby, kterd je vyjadrenim architektonického dila, a sice v nezbytné mire
a pri zachovani hodnoty dila. Pro vylou¢eni mozné odpovédnosti je vSak nutno kazdy takovy zasah
individualné posoudit, a to s ohledem na vyse uvedené pravidlo, tak na nutnost uvédomit autora o
takovém zasahu v pripadech, kdy je to opodstatnéné vyznamem architektonického dila.

Moznost uziti architektonického mimo rezim licence

Ve vyjimecnych pripadech neni s uzitim architektonického dila spojena ochrana autorského prava, a
to v pripadé splnéni podminek tzv. volného uziti. K tomu vSak typicky nedochézi tehdy, pokud
developer napr. postavi imitaci ur¢ité stavby ¢i stavby s urcitymi charakteristickymi rysy ve vztahu
ke stavbé jiné. Zda je Ci neni mozné tzv. volné uziti uréitého dila lze dovodit z ust. § 29 odst. 1
autorského zakona, ktery stanovi podminky nesmluvniho uziti autorského dila. To lze uzit jen v
pripadech vyslovné stanovenych autorskym zakonem, pricemz takové uziti nesmi byt v rozporu s
béznym zpusobem uziti dila a takovym uzitim nesmi byt ani dot¢eny opravnéné zajmy autora (hovori
se o tzv. ,trikrokovém testu”). I v takovém pripadé je nutno doporucit peclivé posouzeni celé situace.

Ochrana architektonického dila a projektové dokumentace

Pri poruseni autorskych prav se muze autor u soudu doméahat riznych narokt: urcéeni autorstvi,
zadkazu zésahu do autorského dila, v¢. jeho uziti, odstranéni nasledku uziti dila (to napr. pripada v
uvahu v situaci, kdy se urcita ¢ast stavby realizuje jinak, nez jak pro celek stanovi architektonicky
navrh, resp. pokud je do navrhu jinak bez védomi autora zasazeno) ¢i poskytnuti penézniho
zadostiucCinéni. V urcitych pripadech nani vylouCena ani pozadovani nahrady Skody ¢i vydani
bezduvodného obohaceni. V krajnich pripadech lze uvazovat také o trestnépravni odpovédnosti za
poruseni autorskych prav, konkrétné o odpovédnosti za trestny ¢in poruseni autorského prava dle
ust. § 270 trestniho zakoniku (jako prostredek ultima ratio). SpiSe okrajové pak pripada v ivahu
vznik odpovédnosti z titulu ochrany osobnosti autora, a to v pripadech takového zasahu do autorova
dila, které je s to zpusobit mu Ujmu na dobrém jménu ¢i povésti.

Z toho duvodu je vhodné nakladani s architektonickym navrhem ¢i projektovou dokumentaci detailné
upravit v licenc¢ni smlouvé (resp. smlouveé o dilo, jiz je licen¢ni ujednani soucasti), a to zejména s
ohledem na pripadné upravy architektonického navrhu nutné v priibéhu realizace vystavby. Mélo by
byt zejména dusledné stanoveno, jakym zplisobem je mozné do projektové dokumentace zasahovat
ze strany jinych subjekta v pribéhu realizace stavby (napr., zda je mozné dodateCné upravit nékteré
casti stavby odliSné od navrhu, napr. pouzit méné hodnotné materialy Ci jiné technické reseni - z
pohledu autorského prava se v tomto pripadé totiz jednd o zasah do nedotknutelnosti dila) a takeé,
jakym zpusobem je mozné s projektovou dokumentaci nalozit v pripadé, Ze se z néjakého davodu
stavba nezrealizuje.

Z pozice objednatele (developera) je ale treba se vyvarovat priliSné vehementnosti pri vyjednavani
smlouvy, kterd muze vést k dojednani neplatnych smluvnich ustanoveni. Tim by napf. bylo takové
ustanoveni, které by ve svém dusledku vedlo ke vzdani se téch préav, které Ceské autorské préavo
vnima jako osobnostni (tedy napr. vzdani se souhlasu architekta se zasadni zménou dila v prabéhu
jeho realizace ¢i uplné vzdani se autorskych prav).
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[1] Hermann-Otavsky, O autorskopravni ochrané dél architektonickych, 1909
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Dalsi clanky:

e Moderace smluvni pokuty v kontextu judikatury

 Povinnosti spolecenstvi vlastnikt v souvislosti s hlasovacimi list ri hlasovani

» Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie o predbézné otazce - C-386/23 ze dne 30. dubna
2025 - Prolomeni zdkazu uvadét zdravotni tvrzeni tykajici se rostlinnych latek?

e Zjistovani véku na online platformach a ochrana nezletilych

 Povinnost zaméstnavatele prispivat na produkty sporeni na stari zaméstnancum, aneb jak
muze byt risk pro nékoho zisk!

» Bitva o sportovni data a technologie: Strava a Suunto proti Garminu

e Lichevni smlouva ve svétle usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 3. 6. 2025, sp. zn. 28 Cdo
2378/2024

o Ustavni soud rozhodl: Styk rodi¢e s ditétem je nejen pravem, ale i povinnosti

 Prdva pronajimatele pri vyklizeni pronajatych prostor

¢ Faktory ovliviujici ndhrady za duSevni trapy pozustalych po dopravnich nehodédch

» Byznys a paragrafy, dil 20.: Novy zakon o kybernetické bezpecnosti
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