Splatnost najemného a uhrad za sluzby
spojené s uzivanim bytu po 31.12.2001

Pomérné obecné zndmou skutecnosti je fakt, Ze v disledku rozhodnuti Ustavniho soudu doslo k
31.12.2001 ke zruseni vyhlasky o ndjemném, ktera regulovala vysi najemného a dalSi s ndjemnym a
jeho hrazenim souvisejici otdzky. Protoze se nepodarilo prijmout novou zakonnou tpravu regulaci
vy$e najemného, resdi tuto situaci v dne$ni dobé cenovy vymér Ministerstva financi Ceské republiky &.
01/2002, ktery ministerstvo vydalo na zakladé zdkona o cenach.

Pomérné obecné zndmou skutecnosti je fakt, Ze v disledku rozhodnuti Ustavniho soudu doslo k
31.12.2001 ke zruseni vyhlasky o ndjemném, ktera regulovala vysi ndjemného a dalsi s ndjemnym a
jeho hrazenim souvisejici otazky. Protoze se nepodarilo prijmout novou zakonnou tpravu regulaci
vy$e ndjemného, resi tuto situaci v dne$ni dobé cenovy vymér Ministerstva financi Ceské republiky &.
01/2002, ktery ministerstvo vydalo na zakladé zakona o cenach. Citovany vymeér vSak neni co do
obsahu pravni Gpravy najemného tak uplny jako byla zrusena vyhlaska. Cenovy vymér neupravuje
veskeré otazky, které upravovala vyhlaska a tak vznikaji ohledné nékterych skutec¢nosti dohady.

SPLATNOST NAJMENEHO. Zru$ena vyhlaska stanovila v §13, Ze ndjemné a zalohy za sluzby se plati
mésicné, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho mésice, za ktery se plati ndjemné, pokud se
pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak. Uvedena vyhlaska vSak jiz neplati a cenovy vymér
ministerstva splatnost ndjemného neresi. Proto v pripadé, ze je splatnost ndjemného sjednéna v
najemni smlouvé, ridi se splatnost ndjemného timto ujednanim smluvnich stran. Pokud vsak v
najemni smlouvé neni splatnost ndjemného sjednana, postupuje se v disledku absence jiné pravni
upravy podle § 671 odst. 2 obcanského zakoniku, ktery stanovi, Ze ndjemné se plati mésicné pozadu
(tzn. za mésic kvéten 2002 jste povinni uhradit ndjem do 30. ¢ervna 2002). Samozrejmé, zZe nadjemce
a pronajimatel se mohou dohodnout na jiné splatnosti ndjemného a nejlépe pisemnym dodatek ke
stavajici ndjemni smlouve.

SPLATNOST ZALOH ZA SLUZBY. Splatnost zéaloh za sluZzby byla v dobé platnosti vyhlasky upravena
stejné jako splatnost nadjemného (viz vys$e). V pripadé vyuctovani nékladl na tepelnou energii na
vytdpéni a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody kone¢nym spotrebitelim - je nutné
postupovat podle vyhlasky 372/2001 Sb., ktera stanovi, ze naklady na tepelnou energii na vytapéni a
naklady na poskytovani teplé uzitkové vody pripadajici na konecné spotrebitele v zictovaci jednotce
se vyuctovavaji nejméné jednou rocné, a to nejpozdéji do 4 kalendarnich mésict po uplynuti
zlctovaciho obdobi. V tomto terminu vlastnik zajisti, aby s konkrétnim vytuctovanim byl pisemné
seznamen konecny spotrebitel. Pritom zictovacim obdobi se rozumi obdobi, za které vlastnik
provede rozuctovani a nasledné vyuctovani nakladl na tepelnou energii na vytapéni a nakladu na
poskytovani teplé uzitkové vody. Zucétovaci obdobi je nejvyse dvanactimési¢ni a jeho pocatek stanovi
vlastnik po dohodé s dodavatelem. Pokud se tyce ostatnich sluzeb stanovi cenovy vymér Ministerstva
financi ¢. 1/2002, ze skuteCna vysSe cen a zaloh za jednotlivé sluzby se zuctuje vzdy za kalendarni rok
nejpozdeéji s vyuctovanim otopného obdobi, a neni-li dodavano teplo ani tepld voda, pak do 31. srpna
nasledujiciho roku. Tento postup plati, pokud neni zvlastnim predpisem (rozumi se vySe uvedena
vyhléska) nebo rozhodnutim cenového organu stanoven jiny postup nebo pokud se pronajimatel s
ndjemcem nedohodnou jinak. Z uvedeného nastinu vyplyva, Zze pokud chybi konkrétni ujednani v
najemni smlouvé je mozné situaci resit za pomoci platné pravni Gpravy.

DRUZSTEVNI BYTY. V ptipadé druZstevnich bytl se postupuje podle vyhlasky Ministerstva financi
Ceské republiky 85/1997 Sb., ktera stanovi v §5, Ze najemné a zélohy za sluzby se plati mési¢né, a to
nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho mésice, za ktery se plati ndjemné (tzn. za kvéten 2002 do
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31.kvétna 2002).
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