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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Srovnani verejnych drazeb a drazeb v ramci
exekuce

V poslednich letech maji véritelé moznost domoci se uspokojeni svych pohledavek prece jen
efektivnéji, ve srovnani se stavem, jaky po strance vymahatelnosti panoval cca pred deseti lety.

HAVEL HOLASEK
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Jednim ze zpusobu, jak muze véritel uspokojit svou pohledavku za dluznikem, ktera mu byla
pravomocné priznana exekuc¢nim titulem, je narizeni prodeje nemovitosti dluznika. Prodej
nemovitosti se provadi bud jako drazba v ramci exekuce, drazba provadéna soudem, nebo jako
verejna drazba nedobrovolna.

Drazba v rdmci exekuce nebo drazba soudnim prodejem se provadi podle ustanoveni ob¢anského
soudniho radu, kdezto verejné drazby nedobrovolné jsou uskutecnovany podle ustanoveni zakona o
verejnych drazbach.

Drazba nedobrovolna podle zakona o verejnych drazbach je provadéna na navrh drazebniho
véritele, tedy osoby, jejiz pohledavka je zajisténa zastavnim pravem k drazené nemovitosti a jejiz
pohledavka je priznana exekucnim titulem, nejcastéji soudnim rozhodnutim. Drazbu lze uskutec¢nit
pouze na zakladé pisemné smlouvy o provedeni drazby. Drazebnik nasledné vyda drazebni vyhlasku.

DraZzebni véritelé mohou u drazebnika do 15 dnu prede dnem zahéajeni drazby prihlasit své
pohledavky. Kazdy zédjemce o ucast na drazbé musi slozit drazebni jistotu, ktera ¢ini maximalné 30 %
nejméné polovinu odhadu ceny predmétu drazby. Drazebni jistota se vraci po skonceni drazby,
nevydrazi-li i¢astnik predmét drazby. Cenu dosazenou vydrazenim musi vydrazitel slozit do 10 dnu
od skonceni drazby, popr. do 30 dnu, je-li cena dosazena vydrazenim vys$si nez pét miliontu korun,
popr. v jiné 1huté stanovené ve smlouvé. Uhradil-li vydrazitel cenu ve stanovené lhuté, prechazi na
néj vlastnické pravo k okamziku udéleni priklepu. O tom se vydava vydraziteli pisemné potvrzeni.

Z vytézku drazby se nejprve uspokojuji naklady drazby, poté drazebnik uspokoji drazebni véritele ve
lhtuté 10 dni od uhrazeni ceny a zbytek vytézku poukaze vlastnikovi.

Drazba v ramci exekuce se uskutecnuje na navrh véritele zaslany libovolné zvolenému
exekutorskému uradu. Exekutorsky urad poté postoupi tento navrh prisluSnému soudu, ktery vyda
usneseni o narizeni exekuce. Soudni exekutor nasledné ustanovi znalce, ktery zjisti obvyklou cenu
nemovitosti vCetné jejiho prisluSenstvi a jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenych. Od takto
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stanovené znaleckym posudkem. Vydrazitel je opravnén prevzit nemovitost dnem nasledujicim po
vydéni usneseni o priklepu. Vydrazitel je pritom povinen zaplatit nejvyssi podani uc¢inéné pri drazbé
ve lhuté, kterou mu k tomu urci soudni exekutor, pricemz tato lhlita nesmi byt del$i nez dva mésice.
Po pravni moci usneseni o priklepu a doplaceni nejvyssiho podani soudni exekutor vyrozumi
prislusny katastralni Grad a pozada o zapsani zmény vlastnického prava k nemovitosti, ktera byla
predmeétem drazby. Vydrazitel se vSak stava vlastnikem vydrazené nemovitosti az poté, co nabylo
usneseni o priklepu pravni moci a zaroven bylo zaplaceno jim ucinéné nejvyssi podani, a to zpétné ke
dni vydéni usneseni o priklepu, tj. ke dni drazebniho jednani.

Drazba provadéna podle zdkona o verejnych drazbach je méné nakladnd ve srovnani s drazbou v
ramci exekuce. Dalsi vyhodou je jeji rychlost, avsak toto plati pouze za predpokladu ,hladkého
prubéhu” drazby. Vlastnictvi k predmétu drazby muze byt totiz napadeno Zalobou a soudni spor
muze trvat i nékolik let. Zpochybnit vlastnické pravo k predmeétu drazby totiz muze zalobou kdokoli.
Oproti tomu odvolani proti usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu muze podat pouze
omezeny okruh osob stanoveny zakonem.

Pokud se jedna o vyvolavaci cenu, dle zakona o verejnych drazbach predstavuje 1/2 odhadni ceny, u
drazby v ramci exekuce ¢ini u nemovitosti 2/3 z ceny odhadni. K uhrazeni ceny dosazené vydrazenim
musi dojit do 10 dn{, ve smlouvé Ize vSak stanovit i delsi lhGitu. Pri drazbé v rdmci exekuce je lhuta k
zaplaceni stanovena v usneseni o priklepu, pricemz tato lhlita nesmi presahnout 2 mésice.

Drazby dle zdkona o verejnych drazbach jsou zverejiovany na tzv. centralni adrese
(www.centralniadresa.cz). Pokud se jedna o drazby v rdmci exekuce, dochazi nové rovnéz ke
zverejiiovani drazeb, a to na strankach www.portaldrazeb.cz.

Prava osob opravnénych z vécnych bremen vaznoucich na predmétu drazby zustavaji dle zékona o
verejnych drazbach prechodem vlastnictvi v dusledku drazby nedotCena, zanikaji pouze predkupni
prava k nemovitosti. Pri drazbé v ramci exekuce dnem pravni moci rozvrhového usneseni zanikaji
zastavni prava k nemovitosti, vécna bremena a ndjemni prava s vyjimkou téch, o nichz bylo vyslovné
rozhodnuto, Ze nezanikaji.

Zavérem lze rici, Ze prubéh drazby v ramci exekuce muze byt o néco pomalejsi, jednoznacné vsak
tento postup poskytuje vériteli vyssi pravni jistotu. Kazdopadneé volba konkrétniho rezimu nélezi
vériteli, ktery by mél predem zvazit jednotlivé vyhody a nevyhody.
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Dalsi clanky:

e Limity dohledu nad vykonem znalecké Cinnosti
o Stavebnici ziskavaji od roku 2026 silnejsi pozici v soudnich sporech o povoleni stavby

¢ Novela zdkona o spotrebitelském uvéru: zasadni requlatorni prelom, ktery zméni financni trh i

praxi poskytovatell spotrebitelskych uvéra

» Regulace cen taxisluzby v roce 2026: co se méni a jaké maji obce moznosti?

e Jaké klicové zmény prinasi navrh novely stavebniho zédkona?

e Novy zdkon o zbranich a strelivu

 Novela zakona o pyrotechnice: likvidace profesiondlii namisto zmirnéni negativnich vliva

e Novy zdkon o zbranich - hlavni a vedlejsi drzitelé a zmény v posuzovani zdravotni zpusobilosti

« Klientska zéna Jenda - pravni uc¢inky ¢inéni podani a dorucovani pisemnosti

» Kdo vlastni mosty a kdo méa povinnost je udrzovat?

o Zmény zépisu zéstavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni
dlouholetou praxi
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