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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Stanovisko MF CR ke spolecenstvi vlastniku
jednotek

Z hlediska spravy dani a poplatku je spolecenstvi vlastnikl jednotek danovym subjektem ve smyslu
ust. § 6 zdkona ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zékon o spravé dani a poplatkl). Daflovym subjektlim z tohoto zdkona vyplyva registracni povinnost,
ktera je upravena v ust. § 33 zakona o spravé dani a poplatku.

Dne 1.7.2000 nabyl uc¢innosti zékon ¢. 103/2000 Sh., kterym byl novelizovan zékon ¢. 72/1994 Sh., o
vlastnictvi bytt. Na zakladé tohoto zakona vznikaji v domech s nejméné péti bytovymi jednotkami, z
nichz alespon tfi jsou ve vlastnictvi tfi riznych vlastniki, zvlastni pravnické osoby - spole¢enstvi
vlastniku jednotek. Pokud zdkonem stanovené podminky pro vznik spolecenstvi vlastniki jednotek
byly splnény jiz pred ucinnosti novely zakona o vlastnictvi bytt, vznika v takovém domé spolecenstvi
vlastnikl jednotek dnem nabyti ic¢innosti tohoto zékona, tedy dnem 1.7.2000. Tato spoleCenstvi jsou
ze zakona osobami zapisovanymi do obchodniho rejstriku.

Z hlediska spravy dani a poplatku je spolecenstvi vlastnikl jednotek danovym subjektem ve smyslu
ust. § 6 zdkona ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkt, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zékon o spravé dani a poplatkl). Daflovym subjektlim z tohoto zédkona vyplyva registrac¢ni povinnost,
ktera je upravena v ust. § 33 zakona o spravé dani a poplatku.

Na zakladé ust. § 37 zakona o spravé dani a poplatki muze finanéni urad ulozit danovym subjektum
za nesplnéni registracni povinnosti, resp. za jeji nesplnéni ve stanovené lhaté, pokutu az do zakonem
stanovené vyse. Pri ukladani pokuty je financ¢ni urad povinen prihlédnout zejména k zavaznosti, dobé
trvéni a nasledkim nesplnéni povinnosti danovym subjektem. Z této formulace zakona vyplyva, ze
finan¢ni urad muze se zretelem na okolnosti konkrétniho pripadu od ulozeni pokuty upustit.

Zaroven vznika spolecenstvim vlastnik{ jednotek povinnost podat do 31.3.2001 danové priznani k
dani z prijma pravnickych osob. V pripadé podani danového priznani po zékonem stanovené lhité
mize byt tato skute¢nost finanénim uradem postihovana, avsak i zde umoznuje zékon finan¢nimu
uradu od sankce upustit. Navic zékon umoznuje danovym subjektiim, tedy i spolecenstvim vlastnik{
jednotek, podat finan¢nimu uradu zadost o prodlouzeni lhiuty pro podéni danového priznani, a toiv
tom pripadé, ze danovy subjekt nema danového poradce (ust. § 40 odst. 6 zdkona o spravé dani a
poplatku).

K registra¢ni povinnosti spole¢enstvi vlastnikl jednotek a k adekvatnimu postupu financ¢nich Grada
pripravuje v soucasné dobé ministerstvo financi pokyn rady D. VSechny Gzemni finan¢ni organy byly
pozadany, aby prijimaly jak prihlasky k registraci spolecenstvi vlastniku, tak jejich danova priznani, a
to bez ohledu na to, zda jiz tyto subjekty byly zapsany do obchodniho rejstriku a zda jim bylo
ptidéleno ICO.
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Dalsi clanky:

» Novinky z ¢eské a evropské regulace financ¢nich instituci za mésic duben 2026

» Zaméstnanecké benefity dle ustanoveni § 6 odst. 9 pism. d) zdkona o danich z prijmu v roce
2026

¢ Flotilova novela: Kdo a kdy musi nové ziskat licenci k distribuci pojiSténi?
o Novinky z ¢eské a evropské requlace financnich instituci za mésic brezen 2026

 Prevodni ceny v judikature a sporech se spravcem dané
e Novy danovy rezim ESOP v Ceské republice od roku 2026. Posun k ekonomické realité a
mezindrodnim standardim?

¢ Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu

o SCHEJBAL& PARTNERS stali u ziskani jedné z prvnich licenci dle MiCA v CR

e Mezinarodni dozadani a lhtta pro stanoveni dané: kritéria ucelnosti, vécnosti a v€asnosti v
judikature

e Provérovani zahrani¢nich investic a kyberneticka regulace: rizena sluzba jako nova transakéni
promeénna

» Nova uprava kvalifikovanych zaméstnaneckych opci
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