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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Stavba na cizim pozemku

V bézném zivoté se l1ze setkat s pojmy neopravnéna stavba a nepovolena stavba, které se ¢asto
zameénuji, a¢ jejich vyznam je znac¢né rozdilny stejné tak jako dusledky, které z nich mohou
vyplynout. Stavba nepovolena je stavba, ktera je porizena v rozporu se stavebné pravnimi predpisy.

V bézném Zivoté se l1ze setkat s pojmy neopravnéna stavba a nepovolena stavba, které se ¢asto
zaménuji, a¢ jejich vyznam je znacné rozdilny stejné tak jako dasledky, které z nich mohou
vyplynout. Stavba nepovolena je stavba, ktera je porizena v rozporu se stavebné pravnimi predpisy.
Nasledky takovéto stavby jsou upraveny ve stavebnim zdkoné (Zjisti-li organ statniho stavebniho
dohledu nepovolenou stavbu, oznami to stavebnimu uradu;jde-li o stavbu rozestavénou, vyzve
bezodkladné stavebnika,aby zastavil prace na stavbé - § 102 odst. 5 zékona 50/1976 Sb.).

Naproti tomu stavbu neopravnénou lze vymezit jako stavbu zrizenou bez toho, Ze stavebnik ma k
pozemku takové pravo, jehoz obsahem je moznost ziidit na ném stavbu. Ve véts$iné pripadl se jedna
o stavbu porizenou na cizim pozemku. Dusledky neopravnéné stavby jsou upraveny v ob¢anském
zakoniku. Zatimco obecny obcansky zakonik z roku 1811 uplatioval zésadu rimského prava
superficies solo cedit, podle niz nemovité stavba je soucasti pozemku a je tedy také ve vlastnictvi
vlastnika pozemku. Postupnym legislativnim vyvojem byly z této zasady Cinény vyjimky. Podle
obcanského zakoniku z roku 1950 nemovité stavby jiz byly samostatnymi vécmi v praévnim smyslu a
vlastnikem nemovité stavby mohla byt i osoba odliSna od vlastnika pozemku. V soucasné dobé platna
pravni Uprava vychazi ze zasady, ze stavba postavena neopravnéné na cizim pozemku je ve
vlastnictvi stavebnika. Tato zasada je modifikovana sankcemi, které mohou podle ob¢anského
zakoniku nastoupit a o kterych rozhoduje soud.

Podle obcanského zakoniku 1ze neopravnéné stavby resit tremi zptsoby (§ 135¢ 0Z).

Soud muze na navrh vlastnika pozemku naridit odstranéni stavby a to na néaklad toho, kdo stavbu na
pozemku neopravnéné postavil (vlastnik stavby). Pri rozhodovani o odstranéni stavby musi soud
ptihlédnout k hledisku téelnosti takovéhoto zasahu. U¢elnost je nutno posuzovat objektivné a
individualné v kazdém jednotlivém pripadé.

Shleda-li soud, Ze odstranéni stavby neni ucelné, prikaze za ndhradu stavbu vlastnikovi pozemku.
(Pri stanoveni vySe nahrady za zrizeni vécného bremene soudem musi soud prihlédnout k cené
pozemku, ke kterému se vécné bremeno zrizuje, k vysi ndjemného, jehoz by bylo mozno v dané dobé
a v daném misté za pronajem tohoto pozemku

dosahnout a k mire omezeni vlastnika pozemku.) Vlastnik musi s timto postupem vyjadrit souhlas.
Soudni praxe neni jednotna v nazoru, zda musi vlastnik pozemku nejprve zadat soud o narizeni k
odstranéni stavby nebo je mu ihned dana moznost zadat, aby mu byla stavba za nahradu prikazana
do vlastnictvi.

Soud muze usporadat poméry mezi vlastnikem pozemku a vlastnikem stavby i jinak, tj. muze
zejména ve prospéch stavebnika neopravnéné stavby zridit za ndhradu vécné bremeno (zejména se
bude jednat o zrizeni prava prichodu a pristupu), které je nezbytné k vykonu vlastnického prava k
nemovité stavbé. Vyse uvedené postupy pri reseni otdzka stavby na cizim pozemku Ize povazovat za
taxativni, coZ znameng, ze soudu neni déna jind moznost usporadat vztahy mezi vlastnikem stavby a
vlastnikem pozemku nez stanovenymi zpusoby.
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Dalsi clanky:

e Lichevni smlouva ve svétle usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 3. 6. 2025, sp. zn. 28 Cdo
2378/2024

e Ustavni soud rozhodl: Styk rodice s ditétem je nejen pravem, ale i povinnosti
e Prava pronajimatele pri vyklizeni pronajatych prostor

e Faktory ovliviiujici ndhrady za du$evni Utrapy pozustalych po dopravnich nehodéch

» Byznys a paragrafy, dil 20.: Novy zakon o kybernetické bezpecnosti

e Novy zadkon o kritické infrastrukture a jeho provazanost s novym zdkonem o kybernetické
bezpecnosti. Kontext a prijeti nové legislativy

» Komisionalni prezkouseni: Vice prilezitosti, vice problému?

o Testamentarni svérenské fondy: nevyuzity potencial v pravni pasti?

o Zmény zapisu z4stavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni
dlouholetou praxi

e Pravnim tGc¢inkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

 Nendpadna novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve sprévnim soudnictvi vystavbu?
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