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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Stavebni denik

Stavebni denik je dokumentace vedena pri provadéni staveb podléhajicich rezimu stavebniho
povoleni nebo ohlaseni, pokud predmétna stavba neni z povinnosti vést stavebni denik vyslovné
vynata dle § 104 odst. 1 zdkona 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen
,Stavebni zdkon“). Mezi tyto vyjimky zakon radi napr. stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci do
zastavéné plochy 150 m2, podzemni stavby do zastavéné plochy 300m2, stavby do 300 m2 a haly do
zastavéné plochy 1000 m2, pokud se jedna o stavby docCasné, jednopatrové a nepodsklepené, pro jiny
ucel nez bydleni. Stavebni denik vede zhotovitel stavby, pripadné stavebnik, pokud se jedna o stavbu
provadénou svépomoci.

Weinhold Legal

Stavebni denik musi byt veden ode dne predani a prevzeti stavenisté az do dne dokonceni stavby,
popripadé do odstranéni vad a nedodélku zjisténych pri kontrolni prohlidce stavby. Stavebni denik
musi byt v pribéhu praci kdykoli pfistupny na stavbé véem opravnénym osobam. Udaje do néj by
mély byt zapséany vzdy dany den, ve kterém se stane skutecnost, jenz musi byt zapsana do stavebniho
deniku; v pripadé, ze neni mozné skutec¢nost zapsat v den, kdy se odehraje, musi byt doplnéna
nejpozdéji nasledujici den, ve kterém se na stavbé pracuje.

V pripadé, zZe osoba povinna vést stavebni denik disponuje ovérenym elektronickym podpisem, je
mozné vést a Cinit zdznamy do stavebniho deniku v elektronické podobé. Vedeni stavebniho deniku v
této formé je vyhodné zejména z hlediska eliminace rizika ztraty stavebniho deniku a také usnadnéni
nahlizeni do deniku opravnénym osobam.

Obsahové nalezitosti stavebniho deniku a jednoduchého zaznamu o stavbé jsou stanoveny zvlastnim
pravnim predpisem - vyhlaSkou ¢. 499/2006 Sh., o dokumentaci staveb, konkrétné jeji prilohou ¢. 9.

Stavebni denik musi obsahovat identifika¢ni udaje, kterymi jsou nazev stavby, misto stavby,
obchodni firma (pripadné jméno a prijmeni pokud neni ucastnik vystavby zapsan v obchodnim
rejstriku) a misto podnikani zhotovitele, stavebnika, projektanta a poddodavatelt, udaje o dalSich
osobéach podilejicich se na stavbé, udaje o projektové dokumentaci, seznam dokumentu a dokladu ke
stavbé.

Ve své druhé ¢asti priloha €. 9 stanovi, které zaznamy musi byt vedeny ve stavebnim deniku. Témi
jsou pravidelné denni zéznamy, kterymi jsou jména a prijmeni osob pracujicich na stavenisti,
klimatické podminky, popis a mnozstvi provedenych praci, dodavky a uskladnéni materiall a stroju a
nasazeni mechanizacnich prostredku. Jako dal$i zaznamy uvadi vyhlaska daje o predani a prevzeti
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staveni$té, zahajeni praci, provadéni praci poddodavateld, proskoleni pracovniku, manipulaci se
zeminami, montdze a demontaze doCasnych stavebnich konstrukci, skutecnosti dilezité pro plnéni
smluv, provedeni a vysledky zkousek a dalsi.

Okruh osob, které mohou do stavebniho deniku provadét zapisy a nahlizet do néj, je pomérné Siroky.
Stavebni zékon v § 157 odst. 2 vyslovné uvadi stavebnika, stavbyvedouciho, osobu vykonavajici
stavebni dozor, osoby provadéjici kontrolni prohlidku a dalsi osoby stanovené pravnimi predpisy. Po
dokonceni stavby je zhotovitel povinen predat stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé
stavebnikovi. Déle stavebni zakon v § 154 odst. 1 pism. d) stanovi povinnost vlastnikovi budovy
uchovavat stavebni denik po dobu 10 let od vydani kolaudacniho souhlasu, poptipadé od dokonceni
stavby, pokud se kolaudacni souhlas nevyzaduje. Prestoze zakon vyslovné neuklada povinnost
stavebnikovi, pripadné dal$im vlastnikum, predat stavebni denik novému vlastniku budovy, 1ze tuto
povinnost odvodit z ustanoveni § 154 stavebniho zdkona. Zakon také nestanovi povinnost umoznit
nahlédnuti do stavebniho deniku vSem osobam, které byly opravnény cinit do stavebniho deniku
zédznamy, po dokonceni stavby, béhem lhlty, po kterou musi vlastnik stavby stavebni denik
uchovavat.

Castym problémem, ktery se v praxi vyskytuje, je situace, kdy zhotovitel nevyda po dokonéeni stavby
stavebni denik stavebnikovi. Z judikatury muzeme vycist, Ze stavebnik v této situaci bude nucen
vymahat vydani stavebniho deniku soudni cestou. Otazkou soudni pravomoci v této problematice se
zabyval Nejvyssi soud v rizeni pod sp. zn. 31 Cdo 1074/2012 a z rozsudku tato skutec¢nost
jednoznacné vyplyva.

Pokud fyzicka osoba nevede radné stavebni denik, dopusti se prestupku podle Stavebniho zédkona. Za
tento prestupek I1ze podle § 178 odst. 2 pismene 0) ve spojitosti s odst. 3 pism. c) ulozit pokutu do
vyse 500 000 K¢. Pravnicka osoba se podle § 180 odst. 2 pism. 0) ve spojitosti s odst. 3 pism. c)
radnym nevedenim stavebniho deniku dopusti spravniho deliktu, za ktery je ji mozno ulozit pokutu
rovnéz do vyse 500 000 K¢.
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Zdroje:

Vyhléska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb

Zé&kon €. 183/2006 Sh., uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), u¢inny od 1. 1. 2007
(pouzit v aktudlnim znéni ucinném od 1. 4. 2015)

Zakon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) platny a u¢inny do 31.
12. 2006

Rozsudek Nejvyssiho soudu 31 Cdo 1074/2012
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e Ndahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni nadjemni smlouvy na nebytové prostory
« Jak funguji planovaci smlouvy v redlnych situacich (2. dil)
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