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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Stavebni dozor je nutny

Stavebni dozor je jen formalita, mysli si mnozi z téch, kdo si nechavaji stavét dim. Nékteri maji
dokonce pocit, ze jde o kombinaci draba a danového tucetniho, tedy néceho, k ¢emu ma obycejny
smrtelnik odpor a co nepoklada za dulezité. Proto jeho vybéru vénuji minimum ¢asu i energie. Jakou
udeélali chybu, zjisti az poté, kdy je opravy, Spatné smlouvy a zavady na domeé prijdou na desetitisice,
¢i dokonce statisice korun.

"M¢éli jsme navrzeny strop rodinného domku z ocelovych nosnikt. Dum ndm stavéla jedna prazska
firma. Po dvou letech se strop zacal v obyvaku viditelné prohybat. Pozvali jsme statika a ten zjistil, Ze
byl pouzit levnéjsi materiél neodpovidajici stavbé," svéruje se Pavel Kral z Prahy, ktery do platil na
to, Ze si nezajistil nezavisly stavebni dozor. "Firma pripominky neuznala a cela zalezitost skoncila u
soudu a tahne se dodnes. Stoji to ted mnohem vic, nez kdybychom tomu vSemu s odbornikem
predesli."

Odmeéna, kterou na vas bude odborny dozor chtit, se vim muze zdat na prvni pohled vysokéd. U
mensich staveb, jako jsou rodinné domy, to zpravidla predstavuje kolem 2,5 procenta z celkové ceny
stavby. U domu za dva a ptl milionu korun je to tak kolem 65 tisic korun. Odbornik by totiz mél byt
na stavbé dle potreby, nékdy denné. K dispozici ma vlastni nastroje, které mu umozni napriklad
podivat se pod omitku tak, jako se diva kucharka pod poklicku. Bez poskozeni zdiv a. Vlastnit musi
také normy a predpisy, které pri praci potrebuje. Pro laika malickost, pro clovéka z praxe ovSem
nakup, ktery dnes prijde na tri sta tisic korun.

Dulezity je vybér

uspéch stavby. Seznam pozadavkl na takového Clovéka neni maly. "Doporucil bych obratit se nikoli
na jedince, ale na specializovanou firmu. K ¢emu vam bude stavebni technik, ktery si vezme v 1été
¢trnact dnt dovolené a na stavbu neprijede? A co kdyz si zlomi nohu? Na stavbé ho neuvidite Sest
tydnu," vzpomina na smutné historky z nékterych staveb Ladislav Bukovsky, znalec se specializaci na
diagnostiku, poruchy a technologie pozemnich staveb.

I ten nejschopnéjsi stavebni technik, k némuz méate duvéru, by se mél vyznat ve stavebnich hmotéach
a materialech. Ackoli najit takového Clovéka je hodné tézké, budouci majitel domku si muze alespon
trochu uSetrit ndmahu. Staci jako prvni vyradit z moznych kandidata ty, které mu doporucila firma,
jez dum stavi, ale také své kamarady a pribuzné. Tém se totiz jen méaloktery ¢lovék odvazi rici, ze
udélali néco $patné nebo nekvalitné a chtit po nich népravu. "Clovék sice plati techniky dva, ale
presto si myslim, ze to nejsou vyhozené penize," konstatuje Ladislav Bukovsky, ktery rocné ve své
kancelari vyrizuje kolem 150 stiznosti a reklamaci na Spatné postavené domy. Nékteré z téchto
stiznosti kon¢i pred soudem. Kdo chce Setfit a spolehne se na "dodany" dozor, mél by si dim nechat
zkontrolovat alespon pred jeho prevzetim. A také pocitat s tim, ze k dukladné kontrole bude
potrebovat alespon tyden.

Neékteri vsak berou kontrolu stavby az prilis vazné. Mozna to nékdy vypada humorné, ale presto
témto lidem nelze nic vytknout, pravé naopak. "Méli jsme tu pripad, kdy tchan donutil zete -
budouciho majitele, aby si zkontroloval, zda jsou zaklady opravdu v nezamrzné hloubce 120
centimetrt. Potaji prisli na stavbu a kopali. Kdyz méli po nékolika hodinach vykop hluboky uz pres



130 centimetrt, zjistili, Ze je vSechno v poradku, a vzdali to," vzpomina Milan Cech z firmy Central
Group, kterd u nés patfi k nejvétsim, jez se specializuji na stavbu domu na klic.

Dozor ze zakona

Bez pomoci odbornika se neobejdete ani pri takzvané stavbé svépomoci. Uz ve stavebnim rizeni totiz
musi budouci majitel domu uvést osobu nebo firmu, ktera bude pusobit jako stavebni dozor. Ten vSak
nezodpovida za kvalitu odvedené prace, pouze za to, aby byly dodrzeny podminky stavebniho
povoleni. A tyto podminky rozhodné nehovori o tom, ze prace musi byt odvedena kvalitné neboli ze
zdi budou hladké, podlaha rovna a okny nebude zatékat. "To je problém i u ostatnich staveb, protoze
popsat slovy dobre postavenou zed je velice tezkeé," vysvétluje Ladislav Bukovsky.

Ale i tomu lze predejit. Napriklad u omitky se vytvori vzorek, staci o velikosti jednoho metru
ctverecniho. Ten, pokud s tim zdkaznik souhlasi, se vezme jako pozadovana kvalita, urci se konecna
cena a ulozi se jako priloha k smlouvé o dilo. Po skonceni stavby pak neni problém porovnat vzorek
se skuteénymi zdmi, a tim dosdhnout pozadované kvality.

Cely text ¢lanku naleznete zde.
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