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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Stavebni materialy: Ceny, které formuji trh s
bydlenim

Ceny nemovitosti rostou a zakoupeni vlastniho domu ¢i bytu se stava stale obtiznéjsim. Proc ale
muze byt porizeni vlastniho bydleni nedosazitelnym snem? Za timto fenoménem soucasné doby stoji
mnoho faktort. Jednim z téch klicovych je rostouci cena za stavebni materialy. S vysvétlenim, jak
tento trend ovliviiuje realitni trh a pro¢ je tolik dulezité mu vénovat pozornost prichazi Martina
Halova, Real Estate Valuation Consultant ze znalecké kancelare EqSA.

V poslednich letech je dostupnost bydleni jednim z nejvétsich socidlnich a ekonomickych problému.
Rostouci ceny nemovitosti i zvysujici se nédklady na stavebni materidly a praci vytvorily tlak na trh

s bydlenim. Ten pak mize negativné ovlivnit zivoty mnohym z nas. Jaké jsou konkrétni faktory, které
prispivaji k riistu cen stavebnich materialu a nasledné nemovitosti?

Rust nakladu ve stavebnictvi

Na cenu movitosti nema vliv jen aktudlni nabidka na trhu, irokové sazby, inflace nebo dostupnost
hypoték. Je to pravé cena stavenich materiald, kterd Cini v priméru 40 - 60 % z celkového néakladu
za stavbu.

Vyrazné naruSeni dodavatelskych retézct po celém svété bylo naruSeno jiz béhem pandemie
COVID-19. Zavirani tovaren, omezeni dopravy a zvySena poptavka po stavebnich materidlech v
nékterych regionech vedly k jejich nedostatku a ristu cen. Vyrobci stavebnich materialt nebyli
schopni rychle prizptsobit svou produkci novym podminkam, coz vedlo k prodlouzeni dodacich lhtt a
zvy$eni nékladl. Cena zékladnich surovin, jako je drevo, ocel, méd a beton tak dle analyzy
spole¢nosti URS CZ vyrazné vzrostla. Problémy nezaznamenaly jen stavebni materidly, ale i jejich
doprava a logistika. Dopad na stavebni projekty maji tedy i zvysené naklady na dopravu.

Také geopolitické udalosti, jako jsou valky, sankce a konflikty, maji primy dopad na ceny stavebnich
materialt. Napriklad sankce proti nékterym zemim, které jsou vyznamnymi producenty stavebnich
surovin, mohou vést k jejich nedostatku na trhu a naslednému rustu cen.

Zlom v roce 2021
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Dle spole¢nosti URS CZ, kterd sleduje mési¢ni vyvoj cen stavebnich material{, byly ceny téchto
materialt az do roku 2021 pomérné stabilni. Projevily se pouze ro¢ni zmény v radu nékolika procent.
Od roku 2021 vSak doslo k vyraznym vykyvim. Nékteré materialy zdrazily dokonce o desitky procent
béhem jediného mésice. Po poc¢atecnim prudkém ristu se ceny zacaly stabilizovat, stale ale vykazuji
vyrazné kolisani. Detailni vyvoj cen hlavnich stavebnich materialua je vidét v grafu nize.

Zdroj: URS CZ

Preneseni vyssich nakladu na kupujici?

Rostouci ceny stavebnich materialt zvySuji naklady na vystavbu novych nemovitosti. Jak na tento
fakt ve skutecnosti reaguji developeri a stavebni firmy? Jsou nuceni tyto zvysené néklady prenaset
na kupujici. To vede ke zvySovani cen novych domu a bytu. V dasledku toho si ¢im dal méné lidi
muze dovolit vlastni bydleni. I pres pokles vySe urokovych mér stéle hrozi zpomaleni trhu
s nemovitostmi.

Rostouci ceny materidlt ovliviiuji také trh s renovacemi a rekonstrukcemi. Vysoké naklady na
renovaci mohou odrazovat majitele nemovitosti od investic do zlepSeni svych domu, coz mize mit
negativni dopad na celkovou kvalitu bytového fondu.

Komplikace pro zhotovitele stavby

Problémy tato situace zpusobuje v ur¢ité mire i investortim, predevsim pak dodavatelim staveb pri
jejich realizaci. ReSenim situace mliZe byt dodate¢na dohoda mezi zhotovitelem a investorem, ktera
by se tykala pokryti vzniklych vicendkladu.

V extrémnich pripadech mohou vysoké naklady na vystavbu uplné odradit investory a developery od
zahajeni novych projektt. Tato skutecnost pak prohloubi omezenou nabidku novych nemovitosti na
trhu a kvtli prevysSujici poptavce se muze zvysit cena stavajicich nemovitosti.

Bydleni je nedostatek

Dalsim klicovym faktorem je nedostatek dostupného bydleni. Ve velkych méstech a jejich okoli je
poptavka po nemovitostech vysokd, zatimco nabidka zlstava omezena. K nedostatku pripivaji
regulace a stavebni normy, které ¢asto prodluzuji proces schvalovani a zvySuji nédklady na vystavbu.



Socialni dusledky

Vysoké ceny bydleni maji zavazné socialni dusledky. Pro mnoho rodin se vlastni bydleni stava
nedostupnym snem. Nékteri tak mohou uprednostiovat ndjemni bydleni pred koupi, coz muze zvysit
poptavku po najemnich bytech a ovlivnit ceny najmu. Dal$im obvyklym jevem je odliv obyvatel
z velkych mést do vzdalenéjsich oblasti. Pak je potreba zvazit i mozny negativni dopad na pracovni
dojizdéni a kvalitu Zivota.

Snizeni DPH u stavebnich praci

0Od zacatku roku 2024 byly v ramci konsolidac¢niho balicku upraveny nékteré sazby DPH.
U stavebnich praci se snizila DPH z 15 % na 12 %, zatimco dan na stavebni materialy zustala na 21
%. Snizeni DPH u stavebnich praci ale pravdépodobné nebude mit velky vliv na vyslednou cenu
novostaveb a nezvysi se ani zdjem kupujicich.

Role verejného sektoru

Verejny sektor muze hrat kliCovou roli v reSeni problému s drahym bydlenim. Vladni programy na
podporu dostupného bydleni, jako jsou dotace a danové ulevy, mohou pomoci developeriim snizit
naklady a motivovat je k vystavbé cenové dostupnych bytl. ZjednoduSeni stavebnich predpist
a zkraceni schvalovacich procesii muze také prispét k rychlej$imu a levnéjsimu rozvoji bydleni.
V soucasné dobé se ale tak nedéje.

V zéavéru lze rici, ze rostouci ceny stavebnich materialt a omezend dostupnost bydleni predstavuji
zésadni vyzvy pro trh s nemovitostmi. Tyto faktory vedou k tomu, ze si stdle méné lidi muze dovolit
vlastni bydleni, coz negativné ovliviiuje nejen trh novostaveb, ale i renovaci. I pres snizeni DPH na
stavebni prace zustavaji kone¢né ceny vysoké a zajem kupujicich se nezvySuje. Pro reSeni téchto
problému je nezbytnd aktivni role verejného sektoru. Vladni programy i zjednodus$eni stavebnich
predpisit mohou podporit vystavbu cenové dostupného bydleni a zlep$it dostupnost domu a bytl pro
Sirsi verejnost.

al
Ing. Martina Halova

Real Estate Valuation Consultant

Equity Solutions Appraisals s.r.o. - znalecka kancelar

Ovocny trh 573/12
110 00 Praha 1

tel: +420 222 314 447



e-mail: info@egsa.cz

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

DalSi clanky:

e Odstoupeni od smlouvy v insolven¢nim rizeni
e Zrizeni exekutorského zastavniho prava - pravni rdmec, dopady a judikatura
» Novela narizeni o insolvenénim rizeni nabyla Gc¢innosti - jaké prinesla zmény?

e Prelomové rozhodnuti Nejvyssiho soudu ve véci subrogacniho regresu vystavce finanéni zaruky
e Vykladové obtize § 66 odst. 1 ZOK

o Komentar - smutnd realita vymazu exekutorského zdstavniho préva z katastru nemovitosti
o Nahrada néakladu v incidencnim sporu

¢ PreruSeni exekucniho rizeni podle § 35 exekuc¢niho radu

o Néavrh na zrudeni vypovédi leasingové smlouvy ve svétle nalezu Ustavniho soudu

» K nakladum exekuce pri soudnim prodeji zastavy
¢ Vypocet a zdroj odmény insolvenéniho spravce pri zruseni konkursu
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