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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Stavebni povoleni

Potykani se s urady je jednou z nejvétsich no¢nich mur stavebnika. Ani stavebni povoleni nebude
vyjimkou. Budete-li vSak do boje se spravnimi urady nalezité vyzbrojeni, svého urc¢ité dosahnete.

Stavebni povoleni a jeho obsah

Stavebni povoleni je pojem tak notoricky znamy, ze ¢lovék uz vlastné ani nevi, co to je. Je sladkou
odmeénou po uspésSném boji ve spravnim rizeni zvaném stavebni rizeni. Kromeé toho, ze vam turad
povoli stavét, stanovi urcita pravidla hry - podminky pro realizaci stavby, které si diktuji organy
verejné spravy, jez maji s vasi stavbou néco do ¢inéni (to abyste stavéli dostatecné ekologicky, atp.).
Déle budete muset dodrzet jisté technické pozadavky kladené na vystavbu samotnou a stavbu budete
muset provadét plynule a komplexné. Stavebni urad stanovi pribliznou lhiitu pro dokonceni
stavby. Pokud stavite vlastnima rukama, tj. provadite stavbu svépomoci, bude stavebnim povolenim
urcena autorizovand osoba odpovédna za vedeni realizace stavby - vétSinou na vas navrh. Nebo to
bude osoba kvalifikovana, ktera bude vykonavat odborny dozor. To je asi tak bézné stavebni
povoleni, mate-li nadstandard, ulozi vam stavebni trad jesté dalsi povinnosti a podrobnéjsi
pozadavky na provedeni stavby samotné (tak vam muze byt narizena barva omitky nebo napojeni na
komunikaci).

Vedle samotného povoleni o stavbé a podminkach jeji realizace rozhoduji mocni na uradech také o
namitkach ucastnika stavebniho rizeni. (Soused se bude bat, ze mu vas$ novy pribytek zastini
skalku, hasici se budou obavat, ze se stavba bude nachazet na hlavnim tahu k horicim stodolam atp.
Na druhou stranu stavebni Grad mize vaSsemu neodbytnému sousedovi pristrihnout kridylka
uloZenim povinnosti, aby po ur¢itou dobu trpél provadéni praci ze svého pozemku. Bude-li to
nezbytné nutné, samozrejme).

Oznamovani stavebniho povoleni a jeho platnost

O povoleni stavby se dozvite tim, Ze vam urad oznameni povoleni - tak jako ostatnim ucastnikim -
doruci do vlastnich rukou. Na rozdil od souseda, hasi¢l a jinych se vam, jakozto stavebnikovi,
dostane jesté jednoho vyhotoveni projektové dokumentace (o tom pozdéji) a stitku “Stavba
povolena”. Tu si hezky vyvésite na viditelné misto na stavbé, aby vSichni védéli, co to provadite -
tedy kdo stavi, co stavi a kdy mu tak bylo povoleno. A stavite-li svépomoci, tak aby se védélo, kdo
odpovida za odborné vedeni realizace. Svuj slavny Stitek musite vystavovat na odiv az do kolaudace
stavby.

Co se projektové dokumentace tyce, prijde vam s razitkem a jeji vérna kopie zustane lezet na
uradé. To proto, ze pri kolaudaci urednici zalovi ve svych spisech a nekompromisné se budou pidit
po tom, zdali jste se nepostavili néco jiného, nez co vam bylo povoleno.

Stavebni povoleni vam plati dva roky peté, co bylo vydano (tj. od své pravni moci). Lhuta dvou let se
pritom vztahuje na zahajeni stavby. NezacCnete-li stavét do dvou let, vystavujete se opét spravnimu
martyriu. Dvouletd lhuta neplati ve dvou pripadech. Jiz na za¢atku muze spravni urad rozhodnout o
lhuté delsi. Anebo posléze umozni prodlouzeni dvouleté lhity, jesté pred tim nez tato uplyne.
Stavebni povoleni nebylo v podstaté vydano ani pro vaseho souseda, ani pro vas, ale pro stavbu
samotnou, takze zméni-li se stavebnik nebo kterykoli jiny tcastnik stavebniho rizeni, nemusite zadat



o stavebni povoleni nové. Z toho plyne, ze rozhodnete-li se rozestavény domecek prodat, stavebni
povoleni uz jednou vydano bylo a neni tfeba znovu absolvovat stavebni rizeni (nemusi se ani
prepisovat ta bajecna cedulka na vratech vasi stavby). Vasi jedinou povinnosti je zménu vlastnika na
stavebnim Uradé oznamit.

O poplatcich, pokutach a zeméméricich

Stavebni povoleni nabylo pravni moci a vy muzete zacit stavét. To prvni, co podniknete, je lov na
zemémerice - to abyste mohli zajistit “vytyceni stavby odborné zplsobilou osobou”.

A co véas to vSechno bude stat? Financ¢ni Gjmy jsou tu dany ve dvou variantach: bud si stavebni
povoleni neporidite a vystavite tak toho, kdo stavbu provadi, nemalym pokutam. Chcete-li usetrit pul
milionu nebo i milidn cely, podvolite se stavebnimu rizeni a vyjdete z toho jen s lehkymi Sramy
spravnich poplatki (cca tisic korun).

Zména stavby pred jejim dokoncenim

Jste-li na tom stejné jako ja, urcCité se najde néjaka ta skulinka pro pochybnost nebo dodatecny
napad. A to si predstavte, Ze uz je michacka v plném proudu, ba co vic, mate postaveno prvni patro,
moznosti je, bohuzel, nepreberné mnozstvi. Zavan hruzy prebéhnuvsi po vasich zédech byl zcela na
misté - u stavebniho uradu je treba jesté pred dokoncenim stavby podat zadost o povoleni zmény
stavby.

Cely text ¢lanku naleznete zde.
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