Stavebni zakon 2018: Koordinovane rizeni

Novela stavebniho zakona, kterd nabyva ucinnosti 1. ledna 2018, s sebou prinasi radu novinek,
jejichz zamérem je zjednodusSeni a zrychleni povolovacich rizeni. Jednou z nich je zavedeni tzv.
koordinovaného povolovaciho rizeni, které v nékterych pripadech slou¢i izemni a stavebni rizeni,
pripadné i rizeni o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi (EIA) v jedno. Stavba mé byt jednim
rozhodnutim umisténa a soucasné povolena.
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Novela nezavadi koordinované rizeni jako obligatorni postup. Stavebnici si mohou zvolit, zda vyuziji
moznost koordinovaného rizeni, nebo zda budou postupovat podle dosavadni pravni upravy, tedy
skrze nékolik samostatnych spravnich rizeni. Koordinované rizeni tedy souc¢asnou upravu
nenahrazuje, nybrz slouzi stavebnikum jako dal$i moznd alternativa, a to bud's integrovanym
procesem EIA ¢i bez néj. Je to tedy jen na samotném stavebnikovi, pro jaky druh rizeni se
rozhodne.

Koordinované rizeni upravuje novela jako spole¢né rizeni, které zahrnuje dvé bézné samostatna
rizeni - izemni a stavebni. Vystupem tohoto rizeni bude tzv. spolecné povoleni, v némz trad
schvali stavebni zamér, vymezi pozemky pro jeho realizaci a stanovi podminky pro umisténi a
provedeni stavby (prip. ur¢i podminky déleni nebo slouc¢eni pozemku a podminky pro uzivani stavby).
SpolecCny souhlas tak nahradi izemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho
zameru.

1. Integrace procesu EIA

U stavebnich zamért, které podléhaji posuzovani vlivu na zivotni prostredi, bude jesté navic mozné
koordinované rizeni spojit i s procesem EIA a provést tzv. spolecné tizemni a stavebni rizeni s
posouzenim vlivii na Zivotni prostredi. Integrace procesu EIA byla dokonce novelou provedena i
do samostatného izemniho rizeni. Koordinované rizeni spojené s procesem EIA probiha obdobné
jako koordinované rizeni bez EIA. Rozdil spociva v tom, Ze stavebni urad v tomto pripadé postupuje v
soucinnosti s prislusSnym uradem dle zakona o posuzovani vlivu na zivotni prostredi, ktery v ramci
koordinovaného rizeni vyda zavazné stanovisko o posouzeni vliva provedeni zdméru na zivotni
prostredi. Tim je bud prislusny krajsky urad, nebo Ministerstvo zZivotniho prostredi. Podle
soucasné pravni Upravy je posuzovani vlivu na zivotni prostredi samostatnym a vétSinou zdlouhavym
procesem, ktery musi stavebnik podstoupit pred tim, nez poda samotnou zadost. Integraci do
spole¢ného rizeni by se tedy mohl proces realizace zaméru urychlit a zefektivnit.

2. Co lze projednat v koordinovaném rizeni

Okruh stavebnich zamért, které bude mozné projednavat v koordinovaném rizeni, je pomérné Siroky
a zahrnuje stavby v pusobnosti obecného stavebniho uradu, stavby drah a na draze, vcetné
zarizeni na draze, stavby dalnic, mistnich komunikaci a verejné pristupnych ucelovych
komunikaci, stavby vodnich dél, vybrané stavby energetické a v neposledni radé také soubory
staveb. Vyjmuty jsou naopak letecké stavby.
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3. Prislusnost

I za soucasné upravy je mozné vést spolecné a izemni rizeni, ovsem jen za predpokladu, Ze je
stavebni urad piislusny k vedeni obou fizeni. Uzemni rozhodovani je svéfeno prevazné obecnym
stavebnim uradum, zatimco stavebni povoleni vydavaji jak obecné stavebni Grady, tak specidlni a jiné
stavebni urady, které predstavuje ruzné spravni urady na ruznych Grovnich, az v ramci Gizemni
samospravy, ¢i v ramci statni spravy. To spolecné rizeni zméni, protoze umozni vést jedno rizeni
také u staveb, které jsou momentalné v pusobnosti nékolika samostatnych uradu.

K vedeni spole¢ného rizeni bude tedy prislusny stavebni urad, jenz je prislusny k povoleni
stavby. Tedy v pripadé obecnych staveb to bude obecny stavebni arad, v pripadé vybranych
specialnich staveb prislusny specialni stavebni irad a pro vybrané energetické stavby bude
prislusné Ministerstvo prumyslu a obchodu. V pripadé souboru staveb, k jejichz povoleni jsou
prislusné ruzné stavebni trady, se bude muset v prvnim kroku urcit stavba hlavni a stavby vedle;jsi,
rizeni pak povede trad prislusni k povoleni stavby hlavni (4rady prislusné k povoleni staveb
vedlejsich budou mit funkci dotéenych orgénti).

Lhuty a platnost

Na vydani spolecného povoleni ma stavebni irad 60 dni v jednoduchych pripadech a 90 dni v
pripadech slozit&jsich. Tato lhlita zac¢ina bézet dnem zahdajeni koordinovaného rizeni. Co se tyce
platnosti spole¢ného povoleni, ta bude dva roky od nabyti pravni moci. Pokud stavba nebude v dobé
platnosti spolecného povoleni zahdjena, spolecné povoleni pozbude platnosti. Povoleni je mozné i
prodlouzit, a to na odivodnénou zadost stavebnika. Lhlita pro vydani spole¢ného povoleni v
koordinovaném rizeni s integrovanym procesem EIA ¢ini rovnéz 60 dni v jednoduchych pripadech a
90 dni v pripadech slozitych ode dne zahajeni rizeni.

To je vyznamnd zména oproti platné Gprave, kdy ma stavebni urad jen ve fazi izemniho rizeni 30 dni
na jeho zahdjeni od podani zadosti a nasledné od provedeni mistniho Setreni do vydani rozhodnuti
dalsich 30 dni. Lhiita na zahajeni stavebniho rizeni od podani zadosti ¢ini dalSich 30 dni, na vydani
rozhodnuti ma stavebni urad opét 30 dni. Lhuta na posudek o vlivu na zivotni prostredi je stanovena
na 60 dni.

Ucastnici rizeni

Osoby, které jsou ucastniky izemniho a nasledné stavebniho rizeni, budou taktéz ucastniky rizeni
koordinovaného. A to zejména stavebnik, obec, na jejimz uzemi se izemni plan planuje,
vlastnik stavebnim zamérem dotcené stavby nebo pozemku, osoba, jejiz vlastnické pravo
nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam ¢i pozemkum miuze byt povolenim primo
dotceno a dalsi osoby uvedené v novele.

Shrnuti: Jaké jsou tedy moznosti

U stavebnich zamért podléhajicich procesu EIA méa stavebnik celkem ¢tyfi moznosti. Prvni
moznosti je tradi¢ni postup, tedy zacCit rizenim o posouzeni vlivi na zivotni prostredi, nasleduje
uzemni a stavebni rizeni. Druhou moznosti, kterou prinasi az novela, je zacit sloucenim izemniho
Iizeni s posouzenim vlivil na Zivotni prostredi a pokrac¢ovat stavebnim rizenim. Tfeti moznosti 1ze
zahdjit napred rizeni o posouzeni vlivii na zivotni prostredi a nasledné koordinované rizeni podle
novely. Posledni, nejjednodussi moznosti je koordinované rizeni i s posouzenim vlivi na zivotni
prostredi ve smyslu novely.



V pripadé, ze stavebni zamér nepodléha procesu EIA, stavebnikovi se nabizi moznosti jen dvé. A to
napred uzemni rizeni a nasledné stavebni rizeni nebo koordinované rizeni.

Prinos institutu

Zavedenim koordinovaného rizeni by méla novela docilit zkraceni procesu spojenym s povolovanim
stavby, pravé rychlost byla pravdépodobné jednim z nejvétsich divodu prijeti novely. Nové znéni
stavebniho zdkona umozni podavat namitky pouze v jedné jediné fazi koordinovaného rizeni, které se
vétsi mnozstvi podanych namitek, kdyz nebudou rozprostreny do celého rizeni. To by mohlo prinést
velkou z&téz na spravni urady, které budou rozhodovat.

Dals$i nevyhodou by mohl byt nedostatek casu na pripravu veskeré dokumentace, kterou je potreba
spolu s zadosti predlozit. A to zejména v pripadech, kdy se jedna o koordinované rizeni s
integrovanym procesem EIA.

Integrace EIA navic také sméruje ke zbaveni se duplicity samostatnych kroku a procesu, které
vede posuzujici a stavebni urad, coz je fakt, ktery by mél také prispét ke zrychleni a zefektivnéni
pripravy a realizace staveb.

Podle duvodové zpravy by nové reseni mélo prinést zejména snizeni nakladu na rizeni vedena pred
zahajenim vlastni realizace stavby, zprehlednéni pravni apravy v oblasti prava zZivotniho prostredi
i stavebniho prava, zkraceni lhut pri posuzovani vliva na zivotni prostredi a zvySeni pravni jistoty
adreséatu pravnich norem.
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Dalsi clanky:

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

e K jednomu z vykladovych uskali na useku regulace slev

o Student je spottebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zéakaz zmény k horsimu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka

* Prinese rozsahla novela zédkona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

e Novy zdkon o kybernetické bezpecnosti: co se méni a jak se pripravit?

» Fungovéni Rady pro rozhodovéni sport podle Cervené knihy FIDIC

o Uprava styku rodice s ditétem nizkého véku v tzv. navykacim rezimu a poté

 Pravni novinky v roce 2025, ¢ast ¢tvrta - implementace nové definice doméciho nésili
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