18.10. 2017

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Stavebni zakon 2018: Koordinovane rizeni

Novela stavebniho zdkona, kterd nabyva ucinnosti 1. ledna 2018, s sebou prinasi radu novinek,
jejichz zdmérem je zjednodusSeni a zrychleni povolovacich rizeni. Jednou z nich je zavedeni tzv.
koordinovaného povolovaciho rizeni, které v nékterych pripadech slouc¢i izemni a stavebni rizeni,
pripadné i rizeni o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi (EIA) v jedno. Stavba mé byt jednim
rozhodnutim umisténa a soucasné povolena.
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Novela nezavadi koordinované rizeni jako obligatorni postup. Stavebnici si mohou zvolit, zda vyuZiji
moznost koordinovaného rizeni, nebo zda budou postupovat podle dosavadni pravni upravy, tedy
skrze nékolik samostatnych spravnich rizeni. Koordinované rizeni tedy souc¢asnou Gpravu
nenahrazuje, nybrz slouzi stavebnikim jako dal$i moznd alternativa, a to bud's integrovanym
procesem EIA ¢i bez néj. Je to tedy jen na samotném stavebnikovi, pro jaky druh rizeni se
rozhodne.

Koordinované rizeni upravuje novela jako spolec¢né rizeni, které zahrnuje dvé bézné samostatna
rizeni - Uzemni a stavebni. Vystupem tohoto rizeni bude tzv. spolecné povoleni, v némz tGrad
schvali stavebni zdmér, vymezi pozemky pro jeho realizaci a stanovi podminky pro umisténi a
provedeni stavby (prip. ur¢i podminky déleni nebo slouc¢eni pozemku a podminky pro uzivani stavby).
Spolec¢ny souhlas tak nahradi tzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho
zameru.

1. Integrace procesu EIA

U stavebnich zamért, které podléhaji posuzovani vlivu na zivotni prostredi, bude jesté navic mozné
koordinované rizeni spojit i s procesem EIA a provést tzv. spolecné tizemni a stavebni rizeni s
posouzenim vlivii na Zivotni prostredi. Integrace procesu EIA byla dokonce novelou provedena i
do samostatného uzemniho rizeni. Koordinované rizeni spojené s procesem EIA probiha obdobné
jako koordinované rizeni bez EIA. Rozdil spociva v tom, Ze stavebni irad v tomto pripadé postupuje v
soucinnosti s prislusSnym uradem dle zakona o posuzovani vlivu na zivotni prostredi, ktery v ramci
koordinovaného rizeni vyda zavazné stanovisko o posouzeni vlivii provedeni zadméru na zivotni
prostredi. Tim je bud prislusny krajsky urad, nebo Ministerstvo Zivotniho prostredi. Podle
soucasné pravni Upravy je posuzovani vlivu na zivotni prostredi samostatnym a vétSinou zdlouhavym
procesem, ktery musi stavebnik podstoupit pred tim, nez poda samotnou zadost. Integraci do
spole¢ného rizeni by se tedy mohl proces realizace zaméru urychlit a zefektivnit.

2. Co lze projednat v koordinovaném rizeni

Okruh stavebnich zamért, které bude mozné projednavat v koordinovaném rizeni, je pomérné Siroky
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a zahrnuje stavby v pusobnosti obecného stavebniho uradu, stavby drah a na draze, vCetné
zarizeni na draze, stavby dalnic, mistnich komunikaci a verejné pristupnych ucelovych
komunikaci, stavby vodnich dél, vybrané stavby energetické a v neposledni radé také soubory
staveb. Vyjmuty jsou naopak letecké stavby.

3. Prislusnost

I za soucCasné upravy je mozné vést spoleéné a izemni rizeni, ovsem jen za predpokladu, Ze je
stavebni trad piislusny k vedeni obou fizeni. Uzemni rozhodovéni je svéfeno prevazné obecnym
stavebnim uradum, zatimco stavebni povoleni vydavaji jak obecné stavebni Grady, tak specidlni a jiné
stavebni urady, které predstavuje rizné spravni rady na ruznych Grovnich, az v rdmci uzemni
samospravy, ¢i v ramci statni spravy. To spolec¢né rizeni zméni, protoze umozni vést jedno rizeni
také u staveb, které jsou momentalné v pusobnosti nékolika samostatnych uradu.

K vedeni spole¢ného rizeni bude tedy prislusny stavebni urad, jenz je prislusny k povoleni
stavby. Tedy v pripadé obecnych staveb to bude obecny stavebni urad, v pripadé vybranych
specidlnich staveb prislusny specialni stavebni urad a pro vybrané energetické stavby bude
prislusné Ministerstvo prumyslu a obchodu. V pripadé souboru staveb, k jejichz povoleni jsou
prislusné ruzné stavebni trady, se bude muset v prvnim kroku urcit stavba hlavni a stavby vedle;jsi,
rizeni pak povede urad prislusni k povoleni stavby hlavni (4rady prislusné k povoleni staveb
vedlejsich budou mit funkci dotéenych organt).

Lhuty a platnost

Na vydani spole¢ného povoleni ma stavebni irad 60 dni v jednoduchych pripadech a 90 dni v
pripadech slozitéjsich. Tato lhtuta zaCina bézet dnem zahdjeni koordinovaného rizeni. Co se tyce
platnosti spolecného povoleni, ta bude dva roky od nabyti pravni moci. Pokud stavba nebude v dobé
platnosti spolecného povoleni zahdajena, spole¢né povoleni pozbude platnosti. Povoleni je mozné i
prodlouzit, a to na odivodnénou zadost stavebnika. Lhlita pro vydani spole¢ného povoleni v
koordinovaném rizeni s integrovanym procesem EIA ¢ini rovnéz 60 dni v jednoduchych pripadech a
90 dni v pripadech slozitych ode dne zahajeni rizeni.

To je vyznamna zména oproti platné Gprave, kdy ma stavebni urad jen ve fazi izemniho rizeni 30 dni
na jeho zahajeni od podani zadosti a nasledné od provedeni mistniho Setreni do vydani rozhodnuti
dal$ich 30 dni. Lhuta na zahajeni stavebniho rizeni od podéni zadosti ¢ini dal$ich 30 dni, na vydani
rozhodnuti ma stavebni Grad opét 30 dni. Lhiita na posudek o vlivu na Zivotni prostredi je stanovena
na 60 dni.

Ucastnici rizeni

Osoby, které jsou ucastniky izemniho a nasledné stavebniho rizeni, budou taktéz ucastniky rizeni
koordinovaného. A to zejména stavebnik, obec, na jejimz uzemi se izemni plan planuje,
vlastnik stavebnim zamérem dotcené stavby nebo pozemku, osoba, jejiz vlastnické pravo
nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam ¢i pozemkum miuze byt povolenim primo
dotceno a dalsi osoby uvedené v novele.

Shrnuti: Jaké jsou tedy moznosti
U stavebnich zamért podléhajicich procesu EIA méa stavebnik celkem ¢tyfi moznosti. Prvni

moznosti je tradi¢ni postup, tedy zacit rizenim o posouzeni vlivii na zivotni prostredi, nasleduje
uzemni a stavebni rizeni. Druhou moznosti, kterou prinasi az novela, je zacit slou¢enim Gzemniho



Fizeni s posouzenim vlivi na zivotni prostredi a pokracovat stavebnim rizenim. Treti moznosti lze
zahdjit napred rizeni o posouzeni vlivi na zivotni prostredi a nasledné koordinované rizeni podle
novely. Posledni, nejjednodussi moznosti je koordinované rizeni i s posouzenim vlivi na zivotni
prostredi ve smyslu novely.

V pripadé, ze stavebni zamér nepodléha procesu EIA, stavebnikovi se nabizi moznosti jen dvé. A to
napred Uzemni rizeni a nasledné stavebni rizeni nebo koordinované rizeni.

Prinos institutu

Zavedenim koordinovaného rizeni by méla novela docilit zkraceni procesu spojenym s povolovanim
stavby, pravé rychlost byla pravdépodobné jednim z nejvétsich duvodu prijeti novely. Nové znéni
stavebniho zédkona umozni podavat namitky pouze v jedné jediné fazi koordinovaného rizeni, které se
vétsi mnozstvi podanych namitek, kdyz nebudou rozprostreny do celého rizeni. To by mohlo prinést
velkou zatéz na spravni urady, které budou rozhodovat.

Dalsi nevyhodou by mohl byt nedostatek ¢asu na pripravu veskeré dokumentace, kterou je potreba
spolu s zadosti predlozit. A to zejména v pripadech, kdy se jedna o koordinované rizeni s
integrovanym procesem EIA.

Integrace EIA navic také sméruje ke zbaveni se duplicity samostatnych kroki a procest, které
vede posuzujici a stavebni Urad, coz je fakt, ktery by mél také prispét ke zrychleni a zefektivnéni
pripravy a realizace staveb.

Podle duvodové zpravy by nové reseni mélo prinést zejména snizeni nakladu na rizeni vedena pred
zahajenim vlastni realizace stavby, zprehlednéni pravni apravy v oblasti prava zivotniho prostredi
i stavebniho prava, zkraceni lhit pri posuzovani vliva na Zivotni prostredi a zvySeni pravni jistoty
adresatt pravnich norem.
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Dalsi clanky:

 Soudni poplatky v rizeni o rozvodu manzelstvi a ipravy poméru k nezletilému ditéti po tzv.
rozvodové novele

* Imise ve stavebnim rizeni aneb kde konci verejny zdjem a zac¢ind soukromé pravo?

e Uzivani prostoru nad pozemkem treti osobou

e Pristup k nemovitosti pres pozemek treti osoby

o PREHLEDNE: Jak funguje piedklddéani plné moci? Posta¢i soudu jen jeji ,fotokopie“? Aneb

Vyvoj pravni upravy pozadavki na plnou moc v naSem pravnim systému.
e Vyuzivani ndstroji umélé inteligence: pro¢ je GDPR relevantni?
e Transfer Pricing: Na co si dat pozor s blizicim se koncem roku

7 7 e 7 e

e Byznys a paragrafy, dil 24.: Digitalizace korporatniho prava: EU cili na snizeni administrati
pri preshrani¢nim podnikani

« Itdlie zavadi povinné prilby pro vSechny lyzate: komplexni prehled legislativnich novinek pro
sezonu 2025/2026

e Ocenovani ochrannych znamek

e Zména pisemné smlouvy ustni formou aneb zékaz jednani v rozporu s vlastnim drivéjSim
chovanim a prelom v judikature NejvySsiho soudu
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