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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Stavebni zakon 2018: Napadani uzemnich
planu

Rozsahla novela stavebniho zakona a souvisejicich predpist Gc¢inna od 1. ledna 2018 se dotkne m.j.
také podminek pro napadani izemnich plant obci jako jedné z cest pro prosazeni jejich zmény.
Zakladnimi zménami jsou predevsim zkraceni obecné lhity pro napadeni opatreni obecné povahy a
dale zavedeni institutu zkraceného postupu pri porizovani zmény tzemniho planu.
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Zkraceni lhut pro napadeni izemniho planu

Prvni zménou, kterou novela stavebniho zadkona prinési, je zkraceni lhaty pro podéni navrhu na
zruSeni opatreni obecné povahy ¢i jeho ¢ésti, tedy i izemniho planu, a to ze soucasnych tri let na
jeden rok. To se kromé izemniho planu tyka také napr. zasad izemniho rozvoje nebo stavebni
uzavéry, které maji stejnou pravni formu. Dosavadni lhuta tii let pro podani spravni zaloby vytvarela
neprijemnou situaci nejen pro spravni organy, ale pro veskeré obcany, firmy Ci investory, kteri chtéli
na daném tzemi stavét Ci jej jinak vyuzit.

Lhuitu jednoho roku vidi legislativec jako optimalni kompromis mezi zasadou zakonnosti opatreni
obecné povahy a principem pravni jistoty, pricemz smyslem je vytvorit stabilnéjsi a pravné jistéjsi
prostredi. Na stranu druhou toto zkraceni lhit vice akcentuje procesni bdélost vlastnikti nemovitosti
v dané obci, zejména, pokud maji konkrétni investiéni zamér.

Po zmes$kani této zkracené lhuty vSak zlstane zachovana moznost napadeni izemniho planu cestou
tzv. ,inciden¢niho prezkumu®“, coz dovozuje i pomérné nedavna judikatura Nejvyssiho spravniho
soudu, ktera pri vykladu klicCového ustanoveni § 101a odst. 1 soudniho radu spravniho rozdélila
moznosti napadeni izemnich planu na pripady kontroly ,abstraktni a kontrolu inciden¢ni, moznou
za situace aplikace uzemniho planu a nasledného vydani spravniho rozhodnuti (napriklad o zamitnuti
navrhu na vydani izemniho rozhodnuti)[1]. Uzemni plan tak je moZné napadnout v rdmci zaloby
proti izemnimu rozhodnuti, kterou zalobce muze spojit s ndvrhem na zruSeni tzemniho planu - na
této moznosti novela nic neméni. Zustava tak otdzkou, zdali novela jednoleté lhuty pro soudni
napadeni opatfeni obecné povahy nepovede k narustu incidenénich prezkumi i po uplynuti této
lhuty, byt toto feSeni je jiz z pohledu investora méné Cisté, nebot mu predchazi negativni rozhodnuti
spravniho organu.

Zkraceny postup pri porizovani zmény izemniho planu

Dalsi zménou, kterou novela zavadi, je zavedeni institutu zkraceného postupu pri porizovani zmény
uzemniho planu do ust. § 55a a § 55b stavebniho zakona. Zkraceny postup pro zménu vydaného


http://www.chsh.com/cz/offices/prague/

uzemniho planu bude mozny v pripadech, kdy nebude vyzadovano zpracovani variant reseni, o
kterych musi zastupitelstvo obce rozhodnout podle § 51 odst. 2 zdkona.

V pripadé, kdy vlastnik nemovitosti ¢i investor potrebuje k uskute¢néni stavebniho zadméru
dosahnout zmény uzemniho planu, za dosavadni pravni Gpravy a stavajicich postupt se muze
realizace oddalit i o nékolik let. Zkraceny postup pri porizovani zmény uzemniho planu si klade za cil
tento proces zkrétit.

Zkracené rizeni o zméné uzemniho planu se zahajuje bud na navrh, anebo z vlastniho podnétu
zastupitelstva obce, které o porizeni zmény rozhoduje. V tom se nelisi od dosavadniho zptisobu
rozhodovani o navrhu na zménu. Rozdilem vsak je, ze v pripadé zkraceného je upusténo od
projednavani s dotéenymi organy - tato faze se realizuje az v navazujici fazi porizeni.

Zpracovani navrhu na provedeni zmény izemniho planu je tedy pro vlastniky nemovitosti v dané obci
prvnim krokem pro dosazeni uvedené zmény. Nélezitosti samotného navrhu stanovi zakon v § 55a
odst. 2 a kromé obecnych nélezitosti podani musi navrhovatel zejména uvést duvody pro porizeni
zmeény Uzemniho planu, navrh obsahu zmény uzemniho planu, stanovisko prislusného organu
ochrany prirody k navrhovanému obsahu zmény o vylouceni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast, stanovisko prislusného krajského uradu k navrhovanému obsahu zmény s
prihlédnutim k stanovisku orgénu ochrany prirody, navrh uhrady néklada na zpracovani zmény,
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi, vyhotoveni uplného znéni izemniho planu po jeho
zmeéne a dalsi.

Je-li zména provadéna na zakladé vlastniho podnétu, zajisti stanoviska prislusného organu ochrany
prirody a prislusného krajského uradu porizovatel s vyjimkou zmény na zakladé zpravy o uplatnovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi.

Na podani navrhu navazuje zahdjeni rizeni o porizeni zmény uzemniho planu. Na rozdil od stavajici
upravy odpada faze spolecného jednéni s ministerstvy a dot¢enymi organy a faze projednani zadani.
Nové zahrnuje zkraceny postup rozhodnuti zastupitelstva o porizeni, dalsSim krokem bude zpracovani
navrhu pro verejné projednani s dotCenymi organy i verejnosti (kteri maji moznost podat namitky a
pripominky) a na zavér dojde - v idealnim pripadé - ke schvaleni zmény uzemniho planu.

Oproti dosavadni upravé bude nabyti GCinnosti zmény Gzemniho planu (jak pro ,standardni”, tak pro
zkraceny zpusob) vazano na doruceni uplného znéni tizemniho planu po jeho zméné. Toto opatreni
bylo zavedeno, jelikoz ptvodni povinnost zpracovat pravni stav po zméné neméla sank¢ni opatreni,
nebyla naplnovana a situace se tak stavala pro urady pri dalsi zméné neprehledna.

V zavadéné pravni uprave tak lze spatrovat obecné tendence patrné nejvice z prava soukromého -
akcent na zvySenou bdélost soukromych osob a jejich aktivitu v ochrané a prosazovani jejich prav.

JUDr. Michal Vitek,



advokatni koncipient

Lucie Zdrahalova,
Paralegal

CHSH Kali$ & Partners s.r.o., advokatni kancelar

Tyn 639/1
110 00 Praha 1 - Staré Mésto

Tel.: +420221 111 711
Fax: +420 221 111725

e-mail: office@chsh.cz

[1] Viz. napr. 5 As 194/2014 - 36

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

¢ Zneuziti prava na pristup podle GDPR

e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici
e Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim nahrady Skody

o Ndahrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
« Jak funguji planovaci smlouvy v redlnych situacich (2. dil)

» Nejvyssi soud a forma smlouvy o smlouvé budouci: krok zpét v ochrané pravni jistoty?

e ,Za kazdou kauzou je zivy pribéh“

e Prehnand, nebo duvodné prevence? Zajisténi a utvrzeni zdvazku v praxi

¢ Spoluvlastnictvi a sprava spole¢né véci

e Dorudovani soudnich pisemnosti ze zahrani¢i do CR
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