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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.
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Stavebnici ziskavaji od roku 2026 silnejsi
pozici v soudnich sporech o povoleni stavby

Od 1. 1. 2026 se pro stavebniky zasadné méni pravidla soudnich sport o povoleni staveb. Dosud
stavebnici Celili situacim, kdy byly jejich investice ohroZeny zalobami proti stavebnimu povoleni, aniz
by méli ucinné procesni nastroje k ochrané svych prav. Novela soudniho radu spravniho ucinna od 1.
1. 2026 jejich postaveni vyrazné posiluje.

Silnejsi postaveni stavebnika v soudnim rizeni

Ve vétsiné pripadl jsou GcCastniky soudniho rizeni proti stavebnimu povoleni osoba, kterad nesouhlasi
s povolenim stavby, jako zalobce a stavebni urad jako zalovany. Stavebnik se nachazi pouze v pozici
osoby zucastnéné na rizeni, ktera méla podle dosavadni upravy jen omezeny rozsah prav a podstatné
slabsi postaveni nez ucastnici rizeni. Prestoze ma stavebnik primy zajem na vysledku sporu,
dosavadni Uprava jej znevyhodnovala v rozsahu procesnich prav proti zalobci.

Novela soudniho radu spravniho nové stanovi, Ze osoba zucastnéna na rizeni ma stejna procesni
prava a povinnosti jako ucastnik, pokud zédkon nestanovi jinak nebo to nevylucuje povaha procesniho
prava. Co to v praxi znamena? Soud musi se stavebnikem nakladdat rovnocenneé jako s ucCastniky
fizeni. Zejména mu musi dorucovat vSechna podéni ostatnich ucastniki, vyzyvat jej k vyjadreni a
poskytovat mu k tomu primérenou lhutu. Ma také pravo trvat na jednani pred soudem, navrhovat
dukazy Ci pravo vyjadrit se na zavér. Stavebnik se tak nové muze skutec¢né zapojit do fizeni a aktivné
prosazovat své zajmy v rovnopravném postaveni se zalobcem. Z hlediska rovnosti a prava na
spravedlivy proces lze tuto zménu jednoznacéné privitat.

Pravo na nahradu nakladu rizeni

Osoba zcCastnéna na rizeni ma nové také pravo na ndhradu nakladu rizeni. Dosud platilo, Ze pokud
byla Zaloba proti stavebnimu povoleni zamitnuta, Zalobce nesl vétsinou pouze zanedbatelné naklady
soudniho poplatku. Naopak osoba zicastnéna si i v pripadé svého procesniho uspéchu a zamitnuti
bezduvodné zaloby musela nést vSechny naklady, které ji zalobce vyvolal, sama. Nyni vSak zalobce
riskuje, ze bude povinen uhradit stavebnikovi néklady rizeni, véetné nakladu na pravni zastoupeni,
znalecké posudky a dalsi vydaje spojené s ochranou projektu v soudnim rizeni. Tato zména umozni
stavebnikovi alespon castecné kompenzovat vynalozené naklady a zaroven by méla prirozené omezit
pocet ucelovych ¢i obstrukcnich zalob, které slouzi primarné k blokovani stavby. I tato zména
smeéruje k zajiSténi istavné zarucené rovnosti a posileni spravedlnosti v soudnim rizeni mezi
kolidujicimi zajmy stran.

Zaloba proti negativnim zavaznym stanoviskiim

Dale novela umoziuje podat zalobu proti negativnim zdvaznym stanoviskiim. Podle dosavadni
judikatury platilo, ze pokud dotCeny organ vydal negativni zavazné stanovisko, stavebnik musel

i s negativnim zdvaznym stanoviskem nejdriv marné pozadat stavebni urad o povoleni, cekat na
vydani zamitavého rozhodnuti stavebniho uradu, poté na rozhodnuti o odvoléni a teprve poté mél



moznost obratit se na soud. Diky novele ma stavebnik moznost napadnout negativni zavazné
stanovisko u soudu okamzité, aniz by musel absolvovat cely povolovaci proces, ktery stejné skoncil
zamitnutim jeho zadosti. Negativni zavazné stanovisko se totiz nové povazuje (tzn. ze zde dochazi ke
stanoveni pravni fikce) za rozhodnuti prezkoumatelné v soudnim rizeni spravnim. Dojde tim nejen

k posileni a zrychleni soudni ochrany zadatele, ale i k uspore verejnych prostredki a eliminaci zcela
zbytecné zatéze vedenych zbytecnych spravnich rizeni.

Ochrana proti zneuzivani prava

Novela zavadi také dal$i mechanismy proti zneuzivani spravnich zalob. Nové soud muze odmitnout
nejen zalobu proti rozhodnuti, ale i jiné typy zalob, pokud sleduji zjevné zneuziti prava. Toto
ustanoveni posiluje ochranu pred obstruk¢nimi podanimi, kterd nemaji vécny zaklad, ale slouzi pouze
k blokovéni nebo zdrzovani projektu. Soud je také opravnén stanovit lhlitu, do které mohou ucastnici
uvést nova tvrzeni a oznacit nové dukazy. K pozdéji predlozenym podkladiim muze soud prihlédnout
jen tehdy, pokud nastaly az po stanovené lhuté nebo je ucastnik bez své viny nemohl vCas uvést.

V ostatnich pripadech soud pozdéjsi tvrzeni a dlikazy nevezme v potaz. Toto pravidlo ma za cil
zabranit ucelovému prodluzovani soudniho rizeni strategickym predkladanim novych argumentu a
dukazu az v pozdni fazi rizeni.

Co novela znamena pro stavebni praxi?

Diky novele soudniho radu spravniho dochdzi k narovnani nékterych dosud nevyvazenych
ustanoveni, ktera byla doposud v neprospéch stavebnika. Ten nyni muze G¢inné hajit sva prava a v
pripadé uspéchu méa pravo na nahradu naklada rizeni. SouCasné by ndhrada nakladu méla odradit
Zalobce od podavani ryze obstrukcnich zalob. Novela také umoznuje podat zalobu proti negativnimu
zdvaznému stanovisku, aniz by stavebnik musel absolvovat kompletni povolovaci rizeni. V souhrnu by
zmény meély vést k poklesu ucelovych zalob a ke zrychleni soudniho prezkumu nejen ve stavebnich
vécech.

Od kdy se zmény aplikuji?
Novela nabyla tc¢innosti 1. 1. 2026, ale pouzije se i na soudni rizeni, ktera byla zahéjena drive -

avSak s nékterymi vyjimkami, a to napriklad prava osoby zic¢astnéné na rizeni na nahradu naklada.
Toto vyznamné pravidlo se plné aplikuje az na rizeni zahajend od 1. 1. 2026.
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