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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Stavebnik a povinnost zadrzovat vodu v
krajine

0d roku 2015 Ceskou republiku suZuje trvajici sucho a nedostatek vody v krajiné. A¢ se situace v
poslednich dvou letech mirné zlepsila, i tak je zna¢na ¢ast tizemi Ceské republiky timto problémem
ohrozena[1]. Na toto dlouhé obdobi extrémniho sucha reagoval zdkonodarce mimo jiné prijetim tzv.
,suché novely” zakona 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakont (,Vodni zékon“). Sucha
novela nabyla u¢innosti 1. 2. 2021. Kromé zavedeni novych koncepcnich néstroju a opatfeni ke
zvladani sucha zavedla i novou povinnost pro stavebniky, a to zadrzovat destovou vodu. V souvislosti
s touto novou povinnosti stanovenou Vodnim zékonem byla nasledné upravena i vyhlaska

501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi (,,Vyhlaska o vyuziti izemi“). Dalsi reakci
zédkonodarce bylo prijeti novely zdkona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu
(,Zakon o ochrané ZPF“) s tcinnosti od 1. 8. 2021. VSechny tyto novely maji spolecné dvé véci, a to
zavedeni opatreni k zadrzeni vody v krajiné a nové povinnosti pro stavebniky pri realizaci jejich
stavebnich zaméra.

K novele Zakona o ochrané ZPF

Jak bylo uvedeno vyse, 1. 8. 2021 nabyla ucinnosti novela Zakona o ochrané ZPF s cilem zadrzeni
vody v krajiné. Tato novela zavedla do § 4 novou zasadu ochrany zemédélského pudniho fondu
(,ZPF“). Konkrétné byly zménény odst. 4 a 5 zminéného paragrafu. Ty stanovuji pri odnimani pudy
ze ZPF povinnost provést vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

V pripadé, Ze se stavebnik rozhodne realizovat svij zamér na zemédélské pudé, tak ma povinnost v
zédosti o souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF dolozit vhodné reseni pro naplnéni verejného
zajmu na zadrzeni vody v krajiné. Stavebnikem navrzené reseni nasledné posuzuje organ ochrany
ZPF, ktery muze i v udéleném souhlasu s odejmutim pudy ze ZPF stanovit konkrétni podminky pro
naplnéni zajmu na zadrzeni vody v krajiné (napr. vytvoreni vsakovacich past). Tyto stanovené
podminky nasledné mohou mit i podstatny vliv na podobu stavebnikova zaméru, a to at jiz na jeho
rozsah nebo podobu budoucich staveb na odnimané pudé.

K ,,suché” novele Vodniho zakona

Tzv. ,suchd” novela Vodniho zékona prinesla stavebnikim novou povinnost pfi navrhovani staveb, a
to navrhovat své stavebni projekty tak, aby bylo mozné ucelné nakladani se srazkovymi vodami.
Konkrétné § 5 odst. 3 Vodniho zdkona stanovuje:

,Pri provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmen jejich uzivani je stavebnik povinen... ... Ddle je
stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srdzek na tyto stavby (ddle jen ,srdzkovad voda”) akumulaci a ndslednym vyuzitim, popripadé
vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zddny z téchto zptisobui omezeni odtoku srdzkovych
vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovdnim a rizenym odvddénim nebo kombinaci téchto
zpusobt...”

Stavebnik mé tak dle predmétné novely navrhnout stavbu, popr. jeji zménu tak, aby srazkova voda
byla akumulovéna a nasledneé vyuzita, ¢i aby vSechna srazkova voda byla vsakovana na pozemku,
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popr. se z ného vyparovala. Az v pripadé, ze tyto dvé moznosti nejsou technicky proveditelné, je
mozné srazkovou vodu rizené odvadét mimo stavebni pozemek. Splnéni této povinnosti nemusi Cinit
vétsich obtizi napr. pri realizaci novych rodinnych domu, kdy Ize destovou vodu snadno zadrzet a
nésledné s ni zalévat priléhajici zahradu, popt. ji pouzit k technickym ucelum a mozné prebytky této
vody resit vsakovanim. Pri realizaci vétSich staveb, jako jsou vicepodlazni bytové domy ¢i velké
budeme setkdavat s tzv. zelenymi stfechami na objektech ¢i novymi vodnimi nadrzemi v jejich
blizkosti.

Splnéni této povinnosti se vSak netykd jen pripadu realizace novych staveb, ale tyka se i zmén jiz
existujicich staveb. Na prvni pohled by se mohlo zdét, ze stavebnik je tak povinen spolu s jakoukoliv
stavebni upravou stavby, ktera vyzaduje izemni/stavebni povoleni, vyresit i tento novy pozadavek na
ucelné nakladani s destovou vodou. To by v urcitych pripadech mohl byt zejména velice financéné
nakladny a technicky slozity pozadavek. V téchto pripadech vSak prislusné vodopravni urady maji k
vykladu predmétného pozadavku pristupovat restriktivné[2]. Maji proto nejdrive zhodnotit, zda
zmeéna stavby (rekonstrukce, pristavba, nastavba) mé viibec dopady na stavajici odtokové poméry
destové vody v uzemi. V pripadé, Ze tato zména stavby bude mit vliv na odtokové poméry srazkové
vody, tak musi posoudit, jak vyznamna bude jejich zména. Na zakladé tohoto posouzeni by pak urady
mély i stanovovat své podminky pro povoleni stavebnikem pozadované stavby. Vodopravnim uradem
nové navrzené nakladani se srazkovou vodou by tak mélo byt primérené rozsahu zmény stavby.
Zjednoduseneé receno, pokud dochazi napt. k pristavbé zakrytého parkovaciho stani k domu, tak by
vodopravni urad mél resit jen odtékani destové vody, ktera dopadne na takto nové stavebné
upravenou ¢ast pozemku, nikoliv resit nakladani s destovou vodou pro cely jiz existujici dum.

K Vyhlasce o vyuziti uzemi

Jak bylo uvedeno vyse, tak na tento novy pozadavek Vodniho zakona reagovala i novela Vyhlasky o
vyuziti izemi. Ta do § 20 odst. 5 zavedla jako jeden z pozadavku, které musi spliiovat nové stavebni
pozemky, pozadavek na vyreseni hospodareni se srazkovymi vodami. Konkrétné § 20 odst. 5
Vyhlésky o vyuziti izemi stanovuje nasledujici:

~Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno
c¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci s ndslednym vyuzitim, vsakovdnim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické
poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovdnim
ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvddenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, pokud jejich
akumulace s ndslednym vyuzitim, vsakovdnim nebo vyparem neni moznd, nebo

3. regulovanym odvddénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvddéni do vod
povrchovych.”

Vyhlaska o vyuziti izemi tak jiz zajistuje, aby zpusob, jakym bude se srazkovou vodou ze stavebniho
pozemku nakladano, byl zfejmy jiz pri jeho vymezovani, aby nasledné mohl stavebnik bez vétsich
komplikaci splnit svoji povinnost z Vodniho zdkona pri povolovani samotného stavebniho zdméru.
Preference jednotlivych zptsobu nakladani se srazkovou vodou je ve Vyhlasce o vyuziti uzemi shodna
s preferenci podle Vodniho zakona, tzn. akumulace, vsakovani a vyparovani této vody a az pokud tyto
zpUsoby nejsou mozné, tak jeji odvadéni z pozemku.

Vyhlaska o vyuziti izemi ponechala i pro splnéni této podminky moznost prokazat jeji splnéniis
vyuzitim dalSich pozemku, které ma stavebnik k dispozici, tak jako tomu bylo doposud u splnéni



dosavadnich pozadavku kladenych na vymezovani stavebnich pozemku.
Zaver

Je zfejmé, ze vySe uvedend opatreni prijata zakonodarcem jako snaha Celit problémum se suchem v
Ceské republice, kladou nové povinnosti pro stavebniky pti realizaci jejich zdmért. Na druhou stranu
jsou to pravé stavby, které ubiraji volnou pidu a omezuji tak celkovou plochu, na které se muze
srazkova voda vsakovat. Stavebnik tak pri projektovani svého zaméru musi cely zamér navrhovat od
umyslu vyjmout pozemek ze ZPF, pres vymezovani jednotlivych stavebnich pozemku az po samotné
povolovani stavby tak, aby bylo nakladéani se srazkovou vodou vyreseno podle preferenci prislusnych
pravnich predpist. V pripadé, ze stavebnik povinnost vyresit i¢elné nakladani se srazkovou vodou ve
svém zameéru nezohledni, muze to vést k nutnosti prepracovani projektu a prodlouzeni celého
procesu jeho povoleni. Prislusné urady by vsak nemély vykladat tyto nové pozadavky extenzivné, ale
s prihlédnutim ke specifikim jednotlivych pripadu.

Mgr. Milan Prielozny,
advokat

Mgr. Pavel Kubiska,
advokatni koncipient

¥ INVICTA | e

INVICTA, advokatni kanceldr, s.r.o.

Ostrovni 2064/5
110 00 Praha 1

Tel.: +420 222 522 202
e-mail: recepce@invicta-law.cz

[1] Aktudlni informace z portalu INTERSUCHO dostupné na www, k dispozici >>> zde.

[2] Metodické doporuceni spolecného postupu stavebnich Urada a vodopravnich urada k posouzeni
stavebniho zédmeéru v otazkach hospodareni se srazkovymi vodami, ze dne 8. 3. 2021, vydané
Ministerstvem pro mistni rozvoj, Ministerstvem zemédeélstvi a Ministerstvem Zivotniho prostredi.
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