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Vezmeéte, prosime, na védomi, Ze text clanku odpovidd platné pravni uprave ke dni publikace.

Strucné poznamky k ,velké” novele
Stavebniho zakona - cast I.

V roce 2012 byla schvéalena dlouho ocekavana a slibovana “velkda” novela stavebniho zdkona (zakon
¢. 183/20006 Sb.Z.), ktera je uc¢inné od 1. 1. 2013 a muZete ji nalézt pod 350/2012 Sb.Z. Cilem
tohoto Clanku je upozornit na vybrané zmény, které tato novela prinasi. Prvni ¢ast predstaveni zmén
pak budu vénovat obecnym ustanovenim a upravé uzemniho planovani, v druhé ¢asti navazi
uzemnim a stavebnim rizenim.

mor VITEZSLAV DOHNAL

advokit

I. Obecné ustanoveni
Dorucovani

Nadale jiz nebude platit pravidlo o zverejnovani pisemnosti (podle § 20 StavZ) ve vécech Gzemniho
planovani, podle kterého se za den vyvéseni povazuje den, ve kterém byla pisemnost vyvéSena
nejpozdéji. Toto pravidlo platilo v pripadé vyvéSovani pisemnosti na vice urednich deskach. Noveé se
tedy bude doba pocitat od vyvéseni na Gredni desce uradu, ktery pisemnost dorucuje.

Zména pravomoci stavebnich uradu

Ministerstvo prumyslu a obchodu bude noveé jako stavebni urad povolovat také na stavby zarizeni
pro prenos elektriny, zarizeni pro prepravu plynu, zarizeni pro uskladnovani plynu nebo vyrobny
elektriny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 100 MW a vice (viz ustanoveni § 16 StavZ). V
néavaznosti na rozsireni pusobnosti k povolovani uvedenych staveb je soucasné provedena zména
energetického zakona, podle které je MPO v izemnim rizeni u téchto staveb dotéenym organem
prislusnym k vydéani zavazného stanoviska. Rozsifeni okruhu zamértu v kompetenci MPO maé vliv i na
moznost spojit tizemni a stavebni rizeni dle § 2 odst. 1 zdkona 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
dopravni a technické infrastruktury.

Jinym stavebnim Gradem pro stanovené stavby na Gzemi vymezeném uzemnim rozhodnutim jako
dobyvaci prostor bude nové obvodni bansky urad.

II. Uzemni planovani
Vypusténi konceptu uzemniho planu

Noveé jiz zakon neupravuje zpracovani konceptu uzemniho planu. Pokud byl ke dni nabyti i¢innosti
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novely porizen koncept izemniho planu a nebylo zahdjeno jeho projedndani, povazuje se tento
koncept za navrh izemniho planu. V pripadech, kdy jiz bylo zahajeno jeho projednéani, dokonci se
podle dosavadnich pravnich predpisu véetné schvaleni pokynu pro zpracovani navrhu (viz Prechodné
ustanoveni C. 6).

Prodlouzeni lhuty pro pripominky

Pripominky a namitky je mozné nové podavat do 7 dni ode dne verejného projednani. V namitkéach
musi byt uvedeno oduvodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢ena préva a vymezit
uzemi dotCené namitkou (viz § 39 odst. 2 a § 52 odst. 2 StavZ).

Omezeni okruhu vlastniku opravnénych k podani namitek k i1zemnimu planu

Némitky proti izemnimu planu budou mit pravo podat nové vlastnici pozemku a staveb, kter{ jsou
dotceni reSenim tzemniho planu (viz ustanoveni § 52 odst. 2 StavZz).

Neprekrocitelné lhuty pro vyjadreni dotcenych organu statni spravy

Nové je zavadéna zasada, ze pokud dotceny organ neuplatni svoje stanovisko v urcité lhuté, ma se za
to, Zze s navrhem souhlasi (srovnej napriklad navrh rozhodnuti o ndmitkéch a navrh vyhodnoceni
pripominek pri schvalovéani zasad izemniho rozvoje, izemniho planu nebo regulacniho planu).

ZrusSeni casti uzemniho planu

Dojde-li ke zruSeni ¢asti izemniho planu, zastupitelstvo obce musi bezodkladné rozhodnout o
porizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu. Dojde-li ke zruseni celého izemniho
planu, pri porizovani se navaze na posledni ukon, ktery nebyl zruSenim zpochybnén (viz § 55 StavZ).

Uzemni plany obci do roku 2020

Uzemni plén obce ¢i regula¢ni plan schvéleny pred 1. lednem 2007 lze upravit, v rozsahu provedené
upravy projednat a vydat az do 31. prosince 2020 (pred novelou byla tato moznost pouze do roku
2015) (viz § 188 odst. 1 StavZ).

Obce bez schvaleného izemniho planu

Pokud nema obec schvéleny Gzemni plan, 1ze do doby vydani izemniho planu umistovat v
nezastavéném uzemi pouze urcité typy staveb (viz § 188a StavZ) a stavby, pro které byly pred 1. 1.
2021 pravomocné umistény stavby dopravni nebo technické infrastruktury. Novela tedy prodluzuje
tuto vyjimku, ktera puvodné platila pouze do roku 2015 na neurcito a navic ji rozsiruje o dalsi typ
staveb - pokud maji umisténou dopravni a technickou infrastrukturu (viz Prechodné ustanoveni ¢. 8
StavZz).

Vymezeni nezastavitelnych uzemi

V nezastavéném uzemi obce lze umistovat pouze nékteré typy staveb (napr. cyklostezky). Podle
novely stavebniho zdkona je mozné umistit je vzdy, pokud je izemné planovaci dokumentace
vyslovné nevylucuje (viz § 18 odst. 5 StavZ). Navic pokud vymezené zastavéné tizemi obsahuje
zékres nezastavitelnych zemédélskych pozemku podle dosavadnich pravnich predpisu, tato ¢ast
vymezeni se od 1. 1. 2013 nepouzije (viz Prechodné ustanoveni €. 1 StavZ).

Opravnény investor



Stavebni zakon nové zavadi institut ,,opravnéného investora“ jako spravce nebo provozovatele
verejné dopravni nebo verejné technické infrastruktury. Opravnény investor mize podavat namitky
proti navrhu zdsad izemniho rozvoje, navrhovat aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje, podéavat
namitky proti izemnimu pldnu nebo navrhovat porizeni izemni planu.

Obsah zasad uzemniho rozvoje a izemniho planu

Uzemné planovaci dokumentace miiZze upravovat i zéleZitosti, které spadaji do ipravy vy$s$i izemné
planovaci dokumentaci (typicky zdsady tzemniho rozvoje kraje mohou obsahovat i zalezitosti, které
jsou republikového vyznamu a mély by byt upraveny v politice izemniho rozvoje), pokud to neni
vylouCeno z duvodu negativniho dopadu na tzemi jiného kraje nebo obce (viz § 36 odst. 1 a § 43 odst.
1 StavZ).

Rezervy v uzemi nejsou posuzovany z hlediska vlivii na zivotni prostredi

Zasady uzemniho rozvoje mohou vymezit plochu nebo koridor a stanovit jejich vyuziti, jehoz potrebu
a ploSné naroky je nutno provérit, tzv. izemni rezervu. V izemni rezervé jsou zakazany zmény v
uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. Zménit izemni rezervu na
plochu nebo koridor umoziujici stanovené vyuziti 1ze jen na zékladé aktualizace zasad Gzemniho
rozvoje. SoucCasné s navrhem zasad tizemniho rozvoje se zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, stanovené vyuziti izemni rezervy se pritom z hlediska vlivli na zivotni prostredi a
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti neposuzuje. Ve vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
popiSou a vyhodnoti zjiSténé a predpokladané zavazné vlivy zasad tizemniho rozvoje na zivotni
prostredi a prijatelné alternativy naplnujici cile zasad izemniho rozvoje (viz § 36 odst. 1 StavZ).

Aktualizace zasad uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje kraje budou aktualizovany pouze kazdé 4 roky, obdobné jako politika
tizemniho rozvoje CR nebo tizemni plany obci (viz § 42 odst. 3 StavZ).
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Dalsi clanky:

» Uméld inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny tsudek?
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o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle ndvrhu nového zdkona o kybernetické
bezpecnosti

* Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
rodinného majetku

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zékon ¢. 73/2025 Sh.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany duvérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela bourd hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

e K jednomu z vykladovych uskali na useku regulace slev

o Student je spotiebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zékaz zmény k hors$imu (reformace in peius) se neuplatni u ndkladovych vyroka

e Prfinese rozsdhlé novela zdkona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

» Novy zakon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?
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