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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

SVB] a nabyvani nemovitosti

Jsme spolecCenstvi vlastnika bytovych jednotek (déle jen SVB]) a mame zajem koupit prilehlé
pozemKy k nasemu domu z divodu jejich udrzovéni v kulturnim stavu a v neposledni radé k tomu,
abychom se dostali k domu a mohli jej opravovat. Nevime, zda SVB] muze nabyvat nemovitosti a je-li
treba souhlasu vSech spole¢nikd.

Vase otdzka mé dvé roviny, a to zda muZe spoleCenstvi vlastnikll bytovych jednotek nabyvat nemovitosti a druhou
rovinou je otazka, jak rozhoduje spolecenstvi vlastnikt o nakladéni s nemovitostmi, které nabylo do svého vlastnictvi.
Vzdy je ovsem tfeba oddélovat majetek nabyty a vlastnény spolecenstvim vlastniki jako pravnickou osobou od
majetku, ktery je ve vlastnictvi jednotlivych clena spoleCenstvi vlastnika.

Spolecenstvi vlastnikli je pravnickou osobou, ktera je ovéem omezené zplsobild, a to pouze k vykonu prav a prebirani
zévazkl ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu, popripadé je opravnéna
vykonévat ¢innosti v rozsahu zakona o vlastnictvi byt a ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu.

Z uvedené zakonné definice rozsahu zpusobilosti spoleCenstvi vlastnikl plyne, ze spolecenstvi vlastnikli mtze
nabyvat nemovitosti, ale s tim omezenim, Ze se vzdy musi jednat o nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych
prostor k uceltim, které jsou predmétem cinnosti spoleCenstvi tak, jak je vymezen vyse.

Na otézku, kdo rozhoduje o koupi nemovitosti by Vam mély dat odpovéd Vase stanovy spolecenstvi vlastniki. Vzorové
stanovy vydané natizenim vlady ¢. 371/2004 Sh. stanovi, Ze rozhodovani o nabyvani nemovitosti nalezi do vylucné
pusobnosti shromézdéni. V tomto pripadé by k prijeti rozhodnuti postacila nadpolovi¢ni vétSina hlast pritomnych
¢lent spolecenstvi vlastniki (nestanovi-li konkrétni stanovy vétsi pomér).

Ve vztahu k tomuto konkrétnimu dotazu zbyvé posoudit, zda koupé prilehlych pozemku, spliuje zédkonem stanoveny
ucel a spolecCenstvi vlastnik mé tudiz zplsobilost k uzavireni smlouvy na jejich koupi. Odpovéd bude zélezet na
specifickych okolnostech, a to zejména rozsahu a vzdalenosti pozemku od domu. Pozemky prilehlé k domu, by mohly
byt za urcitych okolnosti zptisobilé k tomu, aby je mohlo na zakladé kupni smlouvy nabyt spolecenstvi vlastnikl za
ucelem provadéni udrzby a oprav spole¢nych casti domu (napr. fasady).

Samoziejmé nic nebrani tomu, aby jakékoliv sousedni pozemky nabyli ¢lenové spolecenstvi do spoluvlastnictvi.
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Dalsi clanky:

e Neopravnéné prijiméani vklada - III. ¢4st

o Neopravnéné prijimani vkladu - I1. ¢ast

o Neopravnéné prijimani vkladu - I. ¢ast

 Ubytovani nezletilych sportovci v hostitelskych rodinach

e Pasivni legitimace v fizenich o urceni vlastnictvi k obchodnimu ¢&i druzstevnimu podilu
e Nové povinnosti pro influencery a dalsi tvurce dle Rady pro rozhlasové a televizni vysilani

e Problematika zmény dorucovaci adresy osob ve vykonu trestu odnéti svobody
 Zdvojeni smluvni pokuty za poruseni téze smluvni povinnosti ve smlouvé o dilo
o Jaké pravni nasledky zaklada skutecnost, ze na zasedani nejvysSiho organu spolku nejsou
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umyslné pozvani vSichni jeho Clenové s hlasovacim pravem?

o Styk s rodi¢em proti viili nezletilého ditéte v judikatute Ustavniho soudu
e Ochrana klimatu a vyroba zbozi v roce 2024: uhlikové clo a zmény v emisnich povolenkach
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