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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

SV] a povinnost konat shromazdeni v dobeé
pandemie koronaviru - hlasovani per rollam

Podle vefejné dostupnych informaci je v sou¢asné dobé v Ceské republice vice nez 70.000
spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,SV]“).[1] Mnohd SV] se nyni z davodu zdkazu
shromazdovani osob potykaji s problémem, jak odhlasovat potifebna usneseni, kdyz neni mozné se
sejit osobné a usporadat tak klasické shromazdéni za osobni Ucasti vlastnika jednotek. Zdkon navic
uklada povinnost statutarnimu organu, aby svolal shroméazdéni vzdy tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka.[2]

Zakonodarci se nastaly problém pokusili vyresit prostrednictvim zdkona ¢. 191/2020 Sb., o nékterych
opatrenich ke zmirnéni dopadi epidemie koronaviru SARS CoV-2 na osoby ucastnici se soudniho
Iizeni, posSkozené, obéti trestnych ¢inl a pravnické osoby a o zméné insolvenc¢niho zakona a
obc¢anského soudniho radu (dale jen ,lex covid“). Dle § 19 tohoto zédkona muze organ pravnickeé
osoby rozhodovat mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostredku
i tehdy, nepripousti-li to zakladatelské pravni jednani. Dalsi podminky rozhodovani mimo
zasedani organu v pisemné formé nebo rozhodovani organu s vyuzitim technickych prostredku
stanovené zakonem, popripadé zakladatelskym pravnim jednénim, nejsou dotceny.[3]

Nékterda SV] maji podminky hlasovani per rollam urceny ve svych stanovach. Pokud tomu tak
skutecné je, bude se postup pri hlasovani per rollam ridit podminkami uré¢enymi ve stanovach.
Dovolim si vSak tvrdit, Zze stanovy vét$iny SV] moznost hlasovani per rollam vibec neupravuji. Dle
vySe citovaného ustanoveni § 19 odst. 1 mize SV] hlasovat formou per rollam i za situace, ze stanovy
tento zpusob hlasovani neupravuji.

Nestanovi-li zdkon nebo stanovy podminky rozhodovani podle odstavce 1, urc¢i je v pripadé
nejvyssiho organu statutdrni organ, v pripadé jiného organu tento organ. Tyto podminky musi byt
¢lenim organu oznameny v dostatecném predstihu pred rozhodovanim.[4]

V pripadé SV] je nejvyssim organem shromdazdéni dle § 1205 odst 1 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale jen ,,0Z“). V pripadé shromazdéni urc¢i podminky rozhodovani per rollam
statutarni organ, kterym je dle § 1205 odst. 1 OZ vybor. Stanovy SV] pak zpravidla urcuji, ze za
vybor jedna navenek predseda vyboru. V praxi to tedy znamend, ze to bude zpravidla predseda
vyboru, kdo urc¢i podminky rozhodovani per rollam a oznami je v dostate¢ném predstihu pred
rozhodovanim. Co presné znamena dostatecny predstih, lex covid nedefinuje. Nicméné analogickym
postupem lze dovodit, Zze by podminky rozhodovani mély byt clenim sdéleny alespon tolik dnu pred
rozhodovanim, kolik dnti musi byt ¢lentim zasldna pozvanka pred ,klasickym“ shroméazdénim. Pokud
tedy stanovy SV] upravuji, ze pozvanka na shromazdéni musi byt ¢lentm zaslana nejméné 30 dna
pred jeho konanim, mam za to, Ze tato lhuta musi byt dodrzena také v pripadé vyrozumeéni o
podminkach konani rozhodovani per rollam.

Ve sdéleni o podminkach hlasovani per rollam by meélo byt uvedeno, jakym zpusobem bude
hlasovani probihat a jakou formou mohou ¢lenové hlasovat. Hlasovani muze probihat
v pisemné formé nebo prostrednictvim technickych prostredku. V Gvahu pripadéa také kombinace
vice moznosti a tedy, ze nékteri z ¢lenlt budou hlasovat napr. osobné podpisem na prislusném
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navrhu rozhodnuti, a jini ¢lenové prostrednictvim posty nebo e-mailu. Oblibenym se v soucasné
dobé stava také rozhodovani prostrednictvim videokonference. Zde vSak nastava problém
zejména u starsich osob, které nemaji vzdy moznost se videokonferenci zicastnit.

Poté co budou ¢lenové radné a vcas informovani o podminkach hlasovéni per rollam, muze byt
pfistoupeno k samotnému distanénimu rozhodovani. Clenlim bude nésledné zaslan navrh
rozhodnuti v¢. podkladu potrebnych pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény a udaj
o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Pokud neni ve stanovach, respektive ve
sdéleni o podminkach hlasovéni per rollam, uvedena del$i lhuta, plati, Ze lhiita ¢ini 15 dni. Pokud
se vlastnik v dané 1haté nevyjadri, mé se za to, ze nesouhlasi. Nelze tedy vyuzit princip ,kdo mlci,
souhlasi”.

Vétsina se pocita z celkového poctu hlast vSech vlastnikl jednotek.[5]

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby prijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno
verejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadreni redné ovéren.[6]

Notérsky zapis jakozto verejna listina byl drive vyzadovan u zmény stanov SV]. Toto vSak jiz dnes
neplati, nebot od 1. 7. 2020 se pro zménu stanov SV] nevyzaduje forma verejné listiny
(notarského zapisu), a to podle § 1200 odst. 5 OZ.

Pro jistotu dopliuji, Ze ani rozhodnuti o zméné stanov spolecenstvi vlastniku jednotek vzniklych do
31. 12. 2013 podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli, nemusi mit formu verejné listiny, coz
také judikoval Vrchni soud v Olomouci usnesenim ze dne 28. 6. 2016, sp. zn. 8 Cmo 202/2016.

Pokud byste nyni v rdmci rozhodovani per rollam resili také zménu stanov, nelze nez doporucit,
abyste v ramci novych stanov umoznili konat v budoucnu rozhodovani per rollam a jeho
podminky stanovili primo ve stanovach SV]. Nelze totiz predpokladat, jak dlouho bude trvat G¢innost
zakona lex covid a tedy moznost hlasovat per rollam i pro SV]J, v jejichz stanovach neni rozhodovani
per rollam jinak upraveno.

Po rozhodovani per rollam statutarni organ oznami vlastnikum jednotek v pisemné formé
vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni prijato, ozndmi jim i cely obsah prijatého usneseni.

Ackoliv je s hlasovanim per rollam stale spojeno mnoho administrativnich formalit, vérim, ze nové
zkuSenosti s touto formou hlasovéani ucini rozhodovani per rollam vyuzivanéjsim i po skonceni
soucasného stavu zpusobeného pandemii koronaviru.

Mgr. Natalie Ivanovska,
advokatni koncipientka
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DalSi clanky:

o Postoupenl pohledavky na yyzwne ]ako nov1nka pravm upra\_ry ucinné od 1 1 2026

aerolinky ze tretich zemi
e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury NejvySsiho soudu
¢ Preventivné-sankcni funkce nahrady nemajetkové jmy za porusSeni osobnostnich prav
pohledem Ustavmho soudu

¢ Zneuziti prava na pristup podle GDPR
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e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady skody
e Ndahrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
« Jak funguji planovaci smlouvy v redlnych situacich (2. dil)
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