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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Technologie a termin vystavby

Nase doba se - zaplatpambu - ispé$né brani unifikaci. Rodinny dum si diky tomu muzeme postavit
mnoha zpUsoby: od tradi¢niho vyzdéni (dnes ovSem uz z velkoformatovych tvarnic) pres nékolik
osvédCenych systému drevostavby ¢i poctivy finsky srub az po moderni kovové konstrukce, leckdy s
vyuzitim velkoplosného proskleni.



<] Nejcast&jsi otazka pii volbé stavebni technologie ovSem prozradi, Ze rozhodujici ¢4st klientely se stéle soustfeduje na volbu mezi dvéma zékladnimi
E zpusoby...

%] V ¢em tkvi hlavni rozdily mezi montovanym a tradi¢nim zdénym domem a pro ktery se mam rozhodnout?
S rozvojem stavebnictvi jako celku se neustale projevuji snahy cely proces vystavby zintenzivnit, zlevnit - a to vétSinou cestou montované stavby,
prenesenim ¢ésti ¢innosti z vnéjéiho prostiedi do prostfedi vyrobniho zavodu s prvky sériové vyroby s dislednou kontrolou kvality.

Nejinak je tomu v oblasti vystavby rodinnych domt, kdy nastésti v sou¢asné dobé existuje snaha nabidnout zdkaznikovi pIné srovnatelny produkt s
tradic¢ni vystavbou, nikoli prosazovat masovou unifikaci, jako tomu bylo jesté pred nékolika lety.

Vystavba montovanych rodinnych domt, pfevazné na bazi dfevénych konstrukci, se rozvinula prevazné v zamoii a v severskych zemich, at jiz to
bylo dano surovinovou zdkladnou nebo snahou uspokojit Sirokou potavku po nové vystavbé, cenovou dostupnosti a rychlosti vystavby. Dostatecnym
prikladem toho, Ze se jedna o srovnatelnou alternativu, mohou byt ispésné firmy z prostredi Némecka nebo Rakouska - tj. zemi, které po staleti
staveély tradi¢ni technologii.

V ¢em vlastné spociva hlavni rozdil mezi tradi¢nim zdénym domem a montovanym domem? V soucasné dobé je to predeviim v odli$né nosné konstrukci stén a
stropli. Prakticky vSechny ostatni technologie uplatnéné v konstrukci domu jsou identické nebo srovnatelné. Proto si musime uvédomit, Ze az do faze budovéni stén je postup vystavby zcela
identicky.

Zde bych chtél upozornit zajemce montovanych staveb, ktefi si sami zajiStuji spodni stavbu, na nutnost volby obzvlasté peclivé firmy pro zhotoveni
spodni stavby a pripojek, nebot nasledna vystavba odpovida spiSe strojaiské presnosti a nedovoluje prili§ laborovani v tolerancich. I v pripadé
celkové dodavky domu na KIiC je potreba tuto fazi bedlivé kontrolovat, nebot se zpravidla jedna o subdodéavku vyrobce domu, ktera miva rozhodujici
vliv na celkovou zZivotnost montovaného domu. Konkrétné jde o kvalitu provedeni zakladdi - véetné spravného navrhu zaloZeni a provedeni hydroizolaci, feseni detaildi napojeni na

svislé konstrukce, sokl domu a okapni chodnicky i okoli domu. Jestlize u tradi¢ni vystavby Spatné provedeni vede k vadam, které se odstranuji ndkladné a tézce, u montované vystavby se jedna
nékdy dokonce o neodstranitelné zavady.

U svislych nosnych konstrukei je rozdil zcela zdsadni: zatimco tradi¢ni vystavba sestava ze zdéni stén na stavbé z cihelnych, porobetonovych a
jinych prvki, jedna se u montovanych domt o montéz - zpravidla deskovych prvki tvofenych dievénym rédmem, izola¢ni vyplni a pla$ténim z desek
na bézi dreva.

Jestlize u cihelného materialu je dana kvalita vyrobnim procesem s prislusnymi certifikaty a musime kontrolovat provadéni prace na stavbé (s
moznosti zdsahli a korekci na misté stavby), u montovaného domu je montéz zpravidla velice rychlda (li$i se podle konkrétniho technologického
procesu) a o kvalité tak do zna¢né miry rozhoduje vyrobni proces v zavodé dodavajicim dilce.

Toto by mélo byt asi rozhodujici kritérium vybéru vyrobce montovaného domu: tradice vyroby, pocty dodanych dom, stupen zavedeni norem
kontroly jakosti a poskytovana zarucni doba. Pokud vyrobce poskytuje vSe v dostatecné mire, je mozno predpokladat, Zze pracuje napriklad se
spravné vyschlou a oetfenou dievni hmotou, s deskami, které neobsahuji Skodlivé latky. Zaroven vy$si pocet spokojenych zdkaznikl zvySuje Sanci,
ze i my dosdhneme kyzeného domu bez problému.

Soucasné je tfeba upozornit na nutnost komplexniho ndvrhu montovaného domu jiz v predvyrobni fazi, nebot souasti dodavky jsou i ptipravené rozvody - a tak je jiz prakticky
nemozné zasadni pozadavky ménit. Naproti tomu pfi tradi¢ni zdéné vystavbé jsou zmény pozadavkl stavebnika v pribéhu vystavby nikoli vitané, ale mozné (déje se tak velice ¢asto). I zde jsou
favority velci dodavatelé s dokonalou predvyrobni pripravou a pocitacovymi navrhy.

Obdobny rozdil technologii je v konstrukci stropti, kdy dievéné nosné prvky nahrazuji keramicky nebo Zelezobetonovy strop. Nakonec lze
specifikovat jeden obvykly technicky rozdil. Tradi¢ni zdéné domy maji zpravidla silnéjsi stény s vyssi akumulaci tepelné energie oproti montovanym
domlim, jejichZ stény jsou tendi a mivaji vy$si tepelny odpor, diky ¢emuz se velice ¢asto uzivaji i pfi navrhu tzv. nizkoenergetickych domu.

Zéavérem lze konstatovat, Ze obé kategorie poskytuji dostatecné zaruky kvality i zivotnosti poskytovaného bydleni - s tim, Ze s rozvojem ceny lidské
prace bude obdobné jako v nejvyspélejsich statech montovand vystavba svou rychlosti i cenou (coz zatim zcela neodpovida) lakat mnozstvi fadovych
stavebnikd pfedevsim v oblasti standardni ekonomické vystavby (mysleno oviem v kategorii vysoce presahujici dosavadni formy primérného bydleni).

Nas region si vSak patrné vzdy zachova prevahu tradicni vystavby - véetné moznosti individualnich Gprav - v celém rozsahu od svépomocné stavby
az po nejluxusnéjsi zakazky. Predpoklad této prevahy je ddn mimo jiné jiz surovinovou a vyrobni zakladnou.
V zajmu objektivity je ovSem nutno dodat, Ze existuji pruznéjsi konstrukéni systémy drevostaveb, nez jaké nabizeji vyrobci montovanych domi

(napr. ve svété dnes nejrozsirenéjsi systém Two by Four, o némz jsme psali v Cisle 2 na str. 198-201 - pozn. red.).

Jaké terminy bych mél pozadovat od dodavatele rodinného domu a jaké bych mél uvést ve smlouvé o dilo?
Termin vystavby uzavieny mezi dodavatelem a stavebnikem byva jednou z rozhodujicich polozek vybéru dodavatele, smlouvy a nezridka i bodem
ptipadnych sport.

V pripadé, Ze uzavirdme smlouvu o dilo na dodavku domu, je potreba si uvédomit, ze dodavatel je ochoten nékdy slibit cokoliv, jen aby ziskal
zakazku. A pozdéji, kdyz ndmi pozadovany termin vystavby je kratsi nez dovoluji prislusné technologické postupy, ani pripadné penale nepokryje
napachané skody. Proto je i pfi vidiné nového bydleni nutno postupovat s rozumem a nepozadovat nedosazitelné.

Pro vystavbu domu je dileZity termin zah4jeni stavby, velikost domu, pouZité technologie a naro¢nost pripadnych piipravnych praci. Obecné lze
Tici, Ze pri zahdjeni praci zhruba v bfeznu by i termin vystavby jednoduchého zdéného domu nemél byt krat$i nez devét mésict, z hlediska kvality je
optimélni prechod pres jedno zimni obdobi a dokonc¢eni nasledujici duben az kvéten.

U slozitéjsich staveb se terminy prodluzuji i kvili nartstajicim pozadavkim na fe$eni slozitéj$ich technologif (napf. regulaci, vytapéni, bazénové
technologie) a budovani dalsich vnéjsich objektl (tenisovy kurt, vyhtivany vjezd do garaze, automaticka brana vjezdu apod.). Nicméné pro zahajeni
vystavby zlstava jako nejvhodné&jsi jarni obdobi.

Ale vratme se ke smlouvé. Dilezité je stanovit i dil¢i terminy, podle jejichz dodrzovani 1ze u¢inné kontrolovat postup vystavby. Pro béZnou orientaci
zpravidla postacCuje termin dokonc¢eni spodni stavby vCetné terénnich tprav (kontrola rychlosti zahajeni praci), termin dokonceni hrubé stavby,

termin dokonc¢eni hrubych instalaci, termin dokonéeni domu a termin dokonéeni vnéjsich objekti véetné piipadnych zelenych a vngjsich ploch.

Kazdy z téchto termint by mél byt spojen s dil¢i etapovou platbou a piipadnym penédle za nedodrzeni terminu. Kone¢ny termin by pak mél byt v
oblasti plateb podminén uspésnou kolaudaci objektu - véetné odstranéni vsech kolaudacnich zavad.

Cely text ¢lanku naleznete zde.
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