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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Trestnépravni dusledky nerespektovani
vecného bremene

Kazdy ma pravo vlastnit majetek[1], to je ustavné zarucené. Je nutné si vsak uvédomit, ze z
vlastnictvi nevyplyvaji jen prava, ale i povinnosti. Vlastnictvi totiz zavazuje, pricemz vlastnik je
povinen svij majetek nezneuzivat a jeho prostrednictvim neskodit druhym.[2]

V pripadé, ze dojde k omezeni vlastnického prava v dusledku zrizeni vécného bremene,[3] zavazuje
tato skuteCnost vlastnika sluzebné véci k povinnosti ve prospéch nékoho jiného (dale jen
»~opravnény”) néco dat ¢i néco konat (pak se jedna o redlné bremeno[4]), anebo néco trpét Ci se
néceho zdrzet (pak se jedna o sluzebnost[5]). Vlastnik pak muze (nékdy i musi[6]) zatizit svuj
pozemek sluzebnosti ve prospéch jiného tzv. panujiciho pozemku. V praxi se lze casto setkavat se
sluzebnosti stezky a cesty, jejichz iCelem je umoznit nebo usnadnit spojeni mezi panujicim
pozemkem a vnéjsim svétem.

V této souvislosti se prislusi zminit usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 8. 7. 2021, sp. zn. 4 Tdo
609/2021 (dale jen ,rozhodnuti”), v némz Nejvyssi soud ve shodé se soudy niz$ich stupna dospél k
zavéru, Ze neopravnénym branénim v uzivani domu ve smyslu skutkové podstaty precinu
neopravnéného zasahu do prava k domu, bytu nebo k nebytovému prostoru podle § 208
odst. 2 zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik (déle jen ,TZ") mze byt i znemoznéni vyuziti
sluzebnosti stezky a cesty[7] k povinnému pozemku svédciciho vlastnikovi jinych,
opravnénych pozemku a zde umisténého domu, bytu nebo nebytového prostoru.

Nutno podotknout, Ze trestny ¢in neopravnéného zésahu do prava k domu, bytu nebo k nebytovému
prostoru podle § 208 TZ je majetkovym trestnym ¢inem tzv. furtum usus, coz znamena ,krddez
uzitku“ taxativné vymezenych nemovitych véci. Ustanoveni § 208 TZ ma dvé zakladni skutkové
podstaty:

1. Prvni zdkladni skutkova podstata (ustanovena v § 208 odst. 1 TZ) chrani vlastnictvi
opusténych, respektive neuzivanych nemovitych véci pred jejich protipravnim obsazenim ¢i
uzivanim, tedy zejména pred fenoménem tzv. squattingu.

2. Naproti tomu druhd zdkladni skutkova podstata (dle § 208 odst. 2 TZ) chrani faktické
uzivani nemovitych véci v situacich, kdy pachatel tohoto trestného ¢inu neopravnéné brani
opravnéné osobeé v jejich neruseném uzivani. Pritom je treba vyresSit predbéznou otazku, zda
opravnéné osobé svéd¢i pravni divod k uzivani domu, bytu nebo nebytového prostoru, tedy
zda je zasah do jejiho uzivaciho prava k témto nemovitostem skutec¢né neopravnény.

V daném pripadé Slo o to, Ze vlastnik sluzebného pozemku nerespektoval sluzebnost stezky a cesty
na sluzebném pozemku, ktera zde byla zifizena ve prospéch opravnéného vlastnika jiného pozemku,
jehoz soucésti byl i rodinny dum. Vlastnik sluzebného pozemku totiz neumoznil opravnénému
uzivat sluzebny pozemek za ucelem pristupu opravnéného k jeho k pozemkum a domu,
kdyz:

e imysIné zménil pristupovy kod na elektronické brané, ktery pouzival opravnény, ¢imz mu


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/2009/40

znemoznil pristup ze silnice na sluzebny pozemek;

« vystavél soubézné betonové oploceni bréanici ve vjezdu ze sluzebného pozemku na pozemek
opravnéného;

e poté, co byl v ramci exekucniho rizeni zbouran celni plot s elektronickou bréanou
a opravnénému zpristupnén vjezd ze silnice na sluzebny pozemek, zaparkoval na misto
zbouraného plotu kolmo pres pozemek osobni motorové vozidlo, aby zabranil opravnénému v
prujezdu k jeho domu.

Sluzebny pozemek byl pritom jediny, ktery umozioval realizaci chiize a jizdy k domu a pozemkum ve
vlastnictvi opravnéného, jelikoz nebyly primo spojeny s verejnou cestou. Soudy tak dospély k zavéru,
ze mu vlastnik sluzebného pozemku uvedenym jednanim dlouhodobé bezduvodné branil v uzivani
domu.

Navic v katastru nemovitosti bylo v dobé spachani trestné ¢innosti zapsano vécné bremeno chuze
a jizdy k povinnému pozemku ve prospéch opravnénych pozemku.

Nejvyssi soud v rozhodnuti navic predeslal, ze ,pro posouzeni viny a naplnéni skutkové podstaty
precinu neopravnéného zdsahu do prava k domu, bytu nebo k nebytovému prostoru podle § 208 odst.
2 tr. zdkoniku v daném pripadé nebylo rozhodné, zda existoval pripadné i jiny omezeny pristup
na pozemky poskozeného, nybrz stav zapsany v katastru nemovitosti stran vécného
bremene v dobé spdchané trestné cinnosti.” V pripadé, Ze je sluzebnost stezky a cesty k pozemku ve
prospéch vlastnikli opravnéného pozemku radné zapsana v katastru nemovitosti, pak takovy zapis
musi respektovat kazdy a kdokoliv mlize vychazet ze stavu zapsaného v katastru nemovitosti.

Kazdému vlastniku sluzebného pozemku, ktery s obdobnym zépisem v katastru nemovitosti
nesouhlasi, 1ze doporucit, aby se proti nému nebranil trestnou Cinnosti, ale vyuzil pravnich
prostredky ve smyslu § 986 odst. 1 véty prvni zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, dle kterého
plati: ,Kdo tvrdi, Ze je ve svém prdavu dotcen zdpisem provedenym do verejného seznamu bez
prdavniho divodu ve prospéch jiného, miize se domdhat vymazu takového zdpisu a zZddat, aby to bylo
ve verejném seznamu poznamendno.”
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[11 Cl. 11 odst. 1 véta prvni Listiny zakladnich prav a svobod.

[2] Dle ¢l. 11 odst. 3 véta prvni a druhd Listiny zédkladnich prav a svobod plati: , Vlastnictvi zavazuje.
Nesmi byt zneuzito na djmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy.
Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, prirodu a zivotni prostredi nad miru stanovenou
zdkonem.”

[3] Vécna bremena patri mezi vécna prava k cizi véci a slouzi k tomu, aby opravnény mohl vyuzit
urcitou c¢ast uzitné hodnoty cizi véci, coz pro vlastnika sluzebné véci znamena urcité omezeni.

[4] Dle § 1303 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

[5] Dle § 1257 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

[6] Dle § 1029 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik.

[7]1 Misto pojmu sluzebnosti cesty a stezky uzivala predchozi pravni uprava v zakoné ¢. 40/1964 Sb.,
obc¢ansky zékonik, pojmy vécné bremeno chuze a jizdy.
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